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Thayana M. da Motta
Assessor B SEDEN
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NITEROIL
CONTRATO n® 01/2018

CONTRATO DE CONCESSAO DE OBRA
PUBLICA PARA REVITALIZACAO,
IMPLANTACAO, MANUTENCAO E
EXPLORACAO ECONOMICA DO
MERCADO MUNICIPAL FELICIANO
SODRE NO MUNICIPIO DE NITEROI -
R]

PREAMBULO
Aos 18 do més de maio de 2018, tendo de um lado.

MUNICIPIO DE NITEROI, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, pessoa juridica de direito piblico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o N
n? 28.521.748/0001-59, sede na Rua Visconde de Sepetiba, 987/10°andar Centro

— Niter6i - Cep: 24.020-206, neste ato representada pelo Secretirio de

Desenvolvimento Econémico, Sr. LUIZ PAULINO DE CARVALHO MOREIRA LEITE ,

portador da Carteira de Identidade/RG n? 04.112030-4, inscrito no CPF/MF sob n®

101.702.517-72, doravante denominada “PODER CONCEDENTE";

E, de outro, NOVO MERCADO MUNICIPAL SPE S.A,, registrada na Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro sob n? 3330032707-0, CNPJ/MF n? 30.495.806/0001-
69, com sede a Avenida Feliciano Sodré, n® 488, Centro, Niter6i, R}, neste ato
representada pelos Diretores Sr. Allan Carvalho dos Santos, brasileiro, casado,
empresario, portador do R.G. n® 23.815948-7 DETRAN/R], CPF/MF n?®
127.689.597-66 e Sr2 Sofia Avny, brasileira, casada, empresaria, portadora do R.G.
n? 24656567-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n? 010.136.468-78.
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O PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA serio denominada,

individualmente, como Parte ou, em conjunto, como Partes.

CONSIDERANDO

1. que o PODER CONCEDENTE, de acordo com o que dispde a
legislagdo aplicdvel, realizou procedimento licitatério na modalidade de
concorréncia publica para a delegacao por meio de concessao de obra publica, da
revitalizagdo, implantagdo, manutengdo e exploragdo econdmica do Mercado
Municipal Feliciano Sodré.

2 que foi selecionado o Consércio Novo Mercado de Niteréi,
constitufdo pelas empresas RFM PARTICIPACOES LTDA (Empresa Lider), CNPJ n®
50.969.583/0001-31, NACIONAL SHOPPING PLANEJAMENTOS E
REESTRUTURACAO DE SHOPPING CENTER LTDA, CNPJ] n? 06.622.472/0001-01 e
L1M3 PUBLICIDADE LTDA, CNPA] n2 04.924.058/0001-82, em conformidade com
o ato da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, publicado no Diario
Oficial da Cidade do dia 16/03/2018, e; que na forma que dispdoe o Edital de
Concorréncia Piblica n® 004/2017, o CONSORCIO vencedor da licitagdo constituiu
a CONCESSIONARIA.

Tem as Partes entre si justo e contratado o que segue:
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS
CLAUSULA PRIMEIRA - LEGISLACAO APLICAVEL
1.1. A presente CONCESSAO reger-se-a pelos seguintes textos normativos:
1.1.1.  Lei Federal n? 8.987 de 13 de fevereiro de 1995;
1.1.2.  Lei Federal n?2 9.074 de 07 de julho de 1995;

1.1.3. Lei Federal n? 8.666 de 21 de junho de 1993;
1.1.4. LeiOrganica do Municipio de Niterdi;
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1.1.5.  Lei Municipal 1.639 de 10 de fevereiro de 1998;
1.1.6.  Lei Municipal 2.682 de 30 de dezembro de 2009; e
1.1.7. Decreto Municipal 12.534 de 10 de janeiro de 2017.
1.2. O CONTRATO regula-se pelas suas disposi¢des e pelos preceitos de direito
publico, sendo-lhe aplicavel, supletivamente, os principios da teoria geral dos

contratos e as disposi¢des de direito privado.

. CLAUSULA SEGUNDA - DEFINICOES E INTERPRETACAO
2.1. Para fins de interpretacio do CONTRATO, os termos e expressoes abaixo,

quando escritos em com letras maitisculas, terdo os seguintes significados:

2.1.1. AREAS COMPLEMENTARES: ireas correspondentes aos imoveis
descritos no Anexo Il - Diretrizes para exploragdo econdémica do
MERCADO MUNICIPAL (Termo de Referéncia) do CONTRATO, a serem
disponibilizados livres de qualquer embarago para a execugdo da
Concess3io, nos termos da Clausula 12.2 do CONTRATO;

2.1.2. AREA ATUAL: 4rea na qual estd atualmente instalado o Mercado
Municipal Feliciano Sodré, a ser disponibilizada livre de qualquer
embaraco para a execucgdo da Concessao quando da assinatura deste

. Contrato, nos termos da Clausula 12.1 do CONTRATO;

2.1.3. BENS REVERSIVEIS: sio os bens da CONCESSAO que serdo
transferidos ao PODER CONCEDENTE por ocasido do término do
CONTRATO;

2.1.4. CONCESSAO: delegacido por meio de concessdo de obra piblica, da
implantagido, operagdo, manutengdo e exploragdo econdmica do
Mercado Municipal Feliciano Sodré e dos Projetos Associados;

2.1.5. CONCESSIONARIA: sociedade de propésito especifico, constituida
pelo vencedor da licitagdo, com o fim exclusivo de execugdo da
CONCESSAOQ.

2.1.6. CONTRATO: contrato de CONCESSAO n° 01/2018.
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2.1.7. CONTROLE: poder detido por pessoa ou grupo de pessoas
vinculadas por acordo de voto ou sob controle comum, isolada ou
conjuntamente de: (a) exercer, de modo permanente, direitos que lhe
assegurem a maioria dos votos nas deliberac¢oes sociais e eleger a
maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa; ou (b)
efetivamente dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento
de 6rgdos de outra pessoa;

2.1.8. ESPACOS COMERCIAIS: unidades comerciais (lojas, restaurantes,

. espacos culturais, quiosques, estandes, etc) que serdo construidas e
locadas pela CONCESSIONARIA, sob regime de direito privado, nos
termos das diretrizes descritas no CONTRATO e em seu Anexo I -
Termo Inicial de Arrolamento e Transferéncia de Bens.

2.1.9. FATOR DE COMPENSACAO: é o equivalente pecunidrio, calculado a
partir da formula constante do Anexo 11I- Quadro de Indicadores de
Desempenho, proporcional ao ndo atingimento dos parametros de
servico nos niveis pactuados no Contrato de Concessio e seus
Anexos;

2.1.10.GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO: a garantia do fiel
cumprimento das obrigagdes da CONCESSAO, a ser mantida pela

. CONCESSIONARIA em favor do PODER CONCEDENTE, nos
montantes e nos termos definidos no CONTRATO;

2.1.11.IMPLANTACAO: execugdio completa da infraestrutura,
compreendendo as obras civis, instalagdes, sistemas e demais agoes
necessarias para a conclusdo integral das interveng¢oes previstas no
MERCADO MUNICIPAL, ou seja, o somatério da IMPLANTACAO DA
FASE 1 e da IMPLANTACAO DA FASE 2.

2.1.12.IMPLANTACAO FASE 1: execu¢do da infraestrutura,
compreendendo as obras civis, instalagdes, sistemas e demais agoes
necessarias para reformar o prédio atual do MERCADO MUNICIPAL

alocado na AREA ATUAL; /
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2.1.13.IMPLANTACAO FASE 2: execu¢do da infraestrutura,
compreendendo as obras civis, instalagdes, sistemas e demais agoes
necessarias para a ampliagdo do MERCADO MUNICIPAL utilizando as
AREAS COMPLEMENTARES;
2.1.14. MERCADO MUNICIPAL: Mercado Municipal Feliciano Sodré,
conforme objeto do CONTRATO.
2.1.15.0UTORGA FIXA: parcela registrada na PROPOSTA COMERCIAL a ser
paga pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE pela
. exploragdo econdmica da CONCESSAO nos termos da clausula 11.1.1
do CONTRATO;
2.1.16.0UTORGA VARIAVEL: percentual correspondente a 6% (seis por
cento) da RECEITA BRUTA DA CONCESSAO a ser pago anualmente
pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, nos termos do
CONTRATO, para compensar os servios de fiscalizagdo da
CONCESSAO e outros custos de responsabilidade do PODER
CONCEDENTE nesta contratagdo. Esta outorga sera devida sempre
que o valor apurado seja superior ao estipulado na OUTORGA FIXA;
2.1.17.PARTES: 0 PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA;
2.1.18.PLANO DE NEGOCIOS DE REFERENCIA: estudo de viabilidade
. econdmica da CONCESSAO, descrito no Anexo VI - Plano de
Negocios;
2.1.19.PODER CONCEDENTE: o Municipio de Niteréi;
2.1.20.PROJETOS ASSOCIADOS: empreendimentos a serem desenvolvidos
pela CONCESSIONARIA de forma vinculada ao MERCADO
MUNICIPAL, incluindo, mas ndo se limitando, a exploracdo de
servigos de conveniéncia, transporte privado coletivo, naming rights,
servigos de publicidade, eventos, entre outros;
2.1.21.PROPOSTA COMERCIAL: proposta oferecida pela
CONCESSIONARIA, referente ao pagamento da OUTORGA, integrante
do Anexo V do EDITAL;
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2.1.22.RECEITA BRUTA DA CONCESSAO: resultado da soma das
RECEITAS, antes da incidéncia de quaisquer tributos ou descontos;

2.1.23.RECEITAS: remuneracdo resultante da exploracdo econdémica do
Mercado Municipal Feliciano Sodré e de eventuais PROJETOS
ASSOCIADOS;

2.1.24.SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO: conjunto de
critérios e especificagoes técnicas a ser utilizado para aferir o

cumprimento das metas de qualidade da CONCESSAO, conforme

previsto no Anexo Il - Quadro de Indicadores de Desempenho.
2.1.25.USUARIOS: pessoas fisicas ou juridicas que utilizam o MERCADO
MUNICIPAL;

2.1.26.VALOR DO CONTRATO: R$ R$ 69.167.115,00 (sessenta e nove
milhdes, cento e sessenta e sete mil e cento e quinze reais),
correspondente ao valor presente estimado da totalidade dos
investimentos previsto no CONTRATO, nos termos da PROPOSTA
COMERCIAL;

2.2. Exceto quando o contexto nao permitir tal interpretacao:

(i) As definicoes do CONTRATO serao igualmente aplicadas nas formas
singular e plural;

(ii)  Referéncias ao CONTRATO ou a quaisquer outros documentos devem
incluir eventuais alteracbes e aditivos que venham a ser celebrados
entre as PARTES;

(iii)  No caso de divergéncia entre o CONTRATO e seus Anexos, prevalecera o
disposto no CONTRATO; e

(iv)  No caso de divergéncia entre os Anexos, prevalecerdo aqueles emitidos

pelo PODER CONCEDENTE.
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CLAUSULA TERCEIRA - ANEXO0S
3.1. Integram o presente CONTRATO os seguintes Anexos:
(i) AnexoI- Termo Inicial de Arrolamento e Transferéncia de Bens;

(ii) Anexo II - Diretrizes para exploragdo econdémica do MERCADO
MUNICIPAL (Termo de Referéncia);

(iii) Anexo Il - Quadro de Indicadores de Desempenho;

(iv) Anexo IV- Composicdo Societiria e Atos Constitutivos da SPE (este
documento deve ser apresentado pela CONCESSIONARIA em momento
prévio a assinatura do CONTRATO, na forma da Clausula 24.1 do Edital);

(v) AnexoV - Matriz de Riscos;

(vi) Anexo VI- Plano de Negocios (documento a ser juntado posteriormente

pela licitante vencedora).

CAPITULO Il - DO OBJETO, PRAZO E VALOR DO CONTRATO

CLAUSULA QUARTA - DO OBJETO

4.1. O objeto do presente CONTRATO é a concessdo de obra ptblica para a
revitalizacdo, implantagdo, manuten¢do e exploragio econdémica do
MERCADO MUNICIPAL e as obrigacdes acessérias nos termos da Clausula
52 deste CONTRATO, na forma do art. ¢ da Lei 8.987/1995 e art. 29, III, da
Lei Municipal n? 1.639/1998, o qual compreende:

4.1.1. IMPLANTAGAQ FASE 1: execucdo da infraestrutura, compreendendo as
obras civis, instalacdes, sistemas e demais a¢des necessarias para reformar

o prédio atual do MERCADO MUNICIPAL alocado na AREA ATUAL; e

4.1.2. IMPLANTACAO FASE 2: execu¢do da infraestrutura, compreendendo as
obras civis, instalagdes, sistemas e demais agdes necessarias para a ampliacdo do
MERCADO MUNICIPAL utilizando as AREAS COMPLEMENTARES;

4.2.  Apés a implantagio das fases acima descritas, o CONCESSIONARIO podera

explorar as areas na forma do Termo de Referéncia, ANEXO deste EDITAL.
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CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES ACESSORIAS DA CONCESSIONARIA

5.1. Além da execugdio do MERCADO MUNICIPAL, é condicao para execugao
integral do CONTRATO o cumprimento, pela CONCESSIONARIA, das
seguintes obrigagdes acessdrias:

0] Reservar area para o PODER CONCEDENTE conforme previsto na Clausula
18.4.

(i)  Respeitar os direitos dos usudrios com a prestagdo adequada de servigos,
nos termos da Clausula 20.1.

(iii)  Prestar todas as informagdes necessérias referentes a CONCESSAO ao
PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1. 0O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 25 (vinte e cinco) anos contados da
data da assinatura do CONTRATO.

6.1.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO poderd ser prorrogado por igual
periodo, nos termos do artigo 32 da Lei Municipal 1.639/98.

6.1.2. Caso a AREA ATUAL nio seja disponibilizada livre e desimpedida pelo
PODER CONCEDENTE na data de assinatura do CONTRATO, o prazo de
vigéncia do CONTRATO ficard suspenso até que essa obrigagdo seja
cumprida pelo PODER CONCEDENTE.

6.2. A hipétese prevista na Clausula 6.1.1 esta condicionada a apresentagdo pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, de um plano de negécios
contemplando novos investimentos a serem realizados durante o novo
periodo de exploragio, com prazo compativel para a amortiza¢do dos

investimentos.
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CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO CONTRATO

7.1. O VALOR DO CONTATO é de R$ 69.167.115,00 (sessenta e nove milhdes,
cento e sessenta e sete mil e cento e quinze reais), correspondente ao valor
da totalidade dos investimentos privados estimados na proposta vencedora,
nos termos da PROPOSTA COMERCIAL.

CLAUSULA OITAVA - DA ESTRUTURA JURIDICA DA CONCESSIONARIA
. 8.1. A CONCESSIONARIA dever4d ser uma sociedade de propdsito especifico,
podendo adotar qualquer forma societaria admitida em lei.
8.2. 0 ato constitutivo da CONCESSIONARIA devera indicar, como finalidade
exclusiva, a exploracdo do objeto da CONCESSAO.
8.3. A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes de boas praticas de
governanga corporativa e adotar contabilidade e demonstragdo financeiras

padronizadas.

CLAUSULA NONA - DO CAPITAL SOCIAL DA CONCESSIONARIA

9.1. Qualquer modificacdao no capital social da CONCESSIONARIA, que implique
em reducio deste montante aquém do estipulado no item 17.2.3 do EDITAL,
apés a assinatura do CONTRATO, somente podera ser realizada mediante

. prévia e expressa autoriza¢gdo do PODER CONCEDENTE.

9.2. A acionista detentora da experiéncia referente a gestdo ou administragao do
Objeto da LICITACAO, constante da Clausula 16.1.3 do EDITAL, devera
manter ao longo da vigéncia contratual no minimo 5% (cinco por cento) do
capital social da CONCESSIONARIA, salvo expressa autorizacdo em contrario
do PODER CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA - DA SEDE DA CONCESSIONARIA
10.1. A CONCESSIONARIA devera constituir e manter a sede no Municipio de
Niter6i durante todo o prazo da CONCESSAO.
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CAPITULO IV - DAS OBRIGAGOES E DIREITOS DAS PARTES

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OUTORGAS
11.1. A CONCESSIONARIA pagara mensalmente ao PODER CONCEDENTE um valor
correspondente a uma OUTORGA FIXA ou um valor correspondente a uma
OUTORGA VARIAVEL, sempre prevalecendo a que for maior.
11.1.1. O valor da OUTORGA FIXA sera de:
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais ap6s a conclusdo da
IMPLANTACAO DA FASE 1 e respectiva inauguragio do MERCADO
MUNICIPAL; e
(i) R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais apés a
conclusio da IMPLANTAGAO DA FASE 2.
11.1.1.1. A aplicagdo do valor de OUTORGA FIXA apés a implantacdo
das FASES 1 e 2 sera a soma das outorgas fixas previstas no item
11.1.1 (i) e (ii).
11.1.2. A OUTORGA VARIAVEL corresponderd a 6% (seis por cento) da
RECEITA BRUTA DA CONCESSAOQ, sempre que esta for maior do que a
OUTORGA FIXA.
11.1.2.1. Para a apuragio do valor da OUTORGA VARIAVEL, até o 5°
dia dtil do més subsequente a CONCESSIONARIA devera
enviar ao PODER CONCEDENTE o valor da RECEITA BRUTA
DA CONCESSAO apurada no més anterior, o respectivo
balancete e a memoria de calculo. Em seguida, até o 10? dia
titil do mesmo més, o PODER CONCEDENTE devera informar
a CONCESSIONARIA o valor da OUTORGA VARIAVEL,
acompanhado da respectiva meméria de calculo.

11.1.2.2. Caso haja qualquer divergéncia quanto ao valor da RECEITA
BRUTA DA CONCESSAO ou da OUTORGA VARIAVEL, as
PARTES poderdo reciprocamente solicitar esclarecimentos

adicionais.
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11.2. Na hipétese de atraso no pagamento ou de pagamento incompleto, o valor
sera corrigido, com base na variagdo pro rata do IPCA (ou de outro que venha
a substitui-1o), no respectivo periodo de atraso e incidirao sobre a parcela em
atraso juros de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da aplicagdo de
multa diaria, nos termos do CONTRATO.

11.3 A outorga fixa serd reajustada com base IPCA (ou de outro que venha a
substitui-lo), a cada 12 (doze) meses, a partir da formulagdo da PROPOSTA
COMERCIAL.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DISPONIBILIZACAO DA AREA ATUAL E
DAS AREAS COMPLEMENTARES

12.1. 0 PODER CONCEDENTE devera disponibilizar para a CONCESSIONARIA a
AREA ATUAL completamente livre e desimpedida na data de assinatura do
CONTRATO.

12.2. 0 PODER CONCEDENTE devera disponibilizar para a CONCESSIONARIA as
AREAS COMPLEMENTARES completamente livres e desimpedidas, sem
qualquer embarago, em até 12 (doze) meses contados da data de assinatura
do CONTRATO.

12.2.1. Considerando que a equagio econdémico-financeira que viabiliza a
execu¢io do MERCADO MUNICIPAL pressupde a exploragdo
econdmica da integralidade do MERCADO MUNICIPAL, considerando
a IMPLANTACAO DA FASE 1 e a IMPLANTACAO DA FASE 2, a mora
ou a inadimpléncia do PODER CONCEDENTE na disponibilizagdo das
AREAS COMPLEMENTARES ensejara a revisdo do CONTRATO.

12.3. Os bens piblicos vinculados 8 CONCESSAO ndo poderdo ser, a nenhum titulo,
cedidos, alienados ou onerados, nem arrendados ou dados em comodato ou,
de qualquer modo, ser permitida a sua ocupagdo em desacordo com o

previsto no CONTRATO.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS AUTORIZACOES E LICENCAS

13.1. E de tinica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengdo de
todas as autorizacdes e licencas necessarias a execu¢do da CONCESSAO. Nio
obstante, exclusivamente em relagdo as autorizagdes e licengas cuja emissdo
seja de competéncia municipal, cabera ao PODER CONCEDENTE sua obtengao,
nos prazos previstos neste CONTRATO e seus anexos.

13.1.1. A CONCESSIONARIA devera disponibilizar ao PODER CONCEDENTE
nos prazos previstos neste CONTRATO e seus anexos todas as
informacdes e documentos necessarios para que o PODER
CONCEDENTE possa providenciar as autoriza¢des e licencas cuja
emissdo seja de competéncia municipal.

13.2. A demora superior ao prazo indicado neste CONTRATO e seus anexos para
obter as autorizacbes e licengas necessarias ao inicio das operagdes nao
acarretara responsabilizacio da CONCESSIONARIA, desde que esta tenha
cumprido as exigéncias pertinentes que lhe cabem no procedimento de
licenciamento, em especial quanto ao protocolo do requerimento, completo e
com todos os documentos necessario ao seu processamento, em tempo
razoavel para seu tramite perante os 6rgao da Administragdo Publica, de modo

que o fato que der causa ao atraso ndo, comprovadamente, ser-lhe imputado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS OBRAS

14.1. A CONCESSIONARIA executara as obras do MERCADO MUNICIPAL na forma
e prazos estabelecidos no cronograma fisico-financeiro integrado ao projeto
por ela proposto e aprovado pelo PODER CONCEDENTE, nos termos da
Clausula 15.2, respeitado os limites estabelecidos no CONTRATO e em seus
Anexos.

14.2. A CONCESSIONARIA devera concluir em até 12 (doze) meses contados da
assinatura do CONTRATO a IMPLANTACAO DA FASE 1 do MERCADO
MUNICIPAL.
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14.3. A CONCESSIONARIA deverd concluir a IMPLANTAGAO DA FASE 2 do

MERCADO MUNICIPAL em até 36 (trinta e seis) meses contados da

assinatura do CONTRATO, ou até 24 (vinte e quatro) meses apés a

disponibilizacio pelo PODER CONCEDENTE das AREAS COMPLEMENTARES

e IMPLANTACAO DA FASE 1, prevalecendo sempre o menor prazo.

14.3.1. A CONCESSIONARIA podera requerer a dilagdo do prazo referido na
Clausula 14.3 acima através de pedido fundamentado ao PODER
CONCEDENTE no qual demonstre que a dilagdo permitird um
melhor aproveitamento econémico do MERCADO MUNICIPAL, de
acordo com os parametros estabelecidos no PLANO DE NEGOCIOS.

14.4. Os prazos referidos nas Clausulas 14.2 e 14.3 acima poderdo ser
proporcionalmente estendidos em razio do atraso pelo PODER

CONCEDENTE na disponibilizacio de autorizagdes e licencas de sua

responsabilidade

14.5. A CONCESSIONARIA sera apenada nos termos das Clausulas 35 e 36 do
CONTRATO caso descumpra os prazos de IMPLANTACAO DA FASE 1 e de
IMPLANTACAO DA FASE 2 estabelecidos nesta clausula, salvo nos casos

previstos na Clausula 13.2, além das demais penalidades previstas.

CLASULA DECIMA QUINTA - DO PROJETO EXECUTIVO E ESTUDOS

COMPLEMENTARES

15.1. Cabera 3 CONCESSIONARIA a elaboragio do projeto executivo, incluindo o
cronograma fisico - financeiro, e dos estudos complementares necessarios a
realizacdo das obras.

15.2. A CONCESSIONARIA devera apresentar o projeto executivo e o cronograma
fisico-financeiro em até 6 (seis) meses contados da assinatura do

CONTRATO para aprovagao do PODER CONCEDENTE. /
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15.2.1.As PARTES poderdo acordar que a apresentacdo do projeto
executivo, cronograma fisico-financeiro e estudos complementares
seja realizada gradualmente, previamente ao desenvolvimento de
cada fase de IMPLANTAGAO, ressalvado o prazo limite para a
conclusio para cada uma delas previsto nas Clausulas 14.2 e 14.3.
15.3. 0 PODER CONCEDENTE tera o prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias
para manifestar a sua discordancia em relagdo ao projeto executivo, ao
cronograma fisico - financeiro e/ou aos estudos complementares enviados
pela CONCESSIONARIA e para solicitar alteragdes.
15.3.1.Considerar-se-do aprovados o projeto executivo, o cronograma
fisico-financeiro e/ou os estudos complementares enviados pela
CONCESSIONARIA, caso o PODER CONCEDENTE ndo apresente nenhuma
discordancia no prazo previsto na Clausula 15.3 acima
15.4. Uma vez aprovados o projeto executivo, o cronograma fisico - financeiro e
os estudos complementares pelo PODER CONCEDENTE, tais documentos
serdo parte integrante do CONTRATO.
15.5. O projeto executivo elaborado pela CONCESSIONARIA devera conter todos
os elementos necessarios para a sua caracterizagao.
15.6. Ao elaborar os projetos executivos e estudos complementares, a
CONCESSIONARIA podera propor modificacdes aos projetos arquitetonicos
e de engenharia, para melhor adequagao técnica aos seus objetivos, desde
que nio haja alteragio no objeto da CONCESSAOQ.
15.6.1.As modificagdes propostas pela CONCESSIONARIA deverdo ser
acompanhadas de novo cronograma de execugdo e relatorios que
demonstrem a sua viabilidade técnica e financeira, e as vantagens em
relacdo aos projetos originais.
15.6.2.As modificacdes que implicarem em redugdo dos investimentos a cargo da
CONCESSIONARIA deverio ser acompanhadas de relatério que demonstre o

valor abatido, bem como de proposta detalhando a forma como sera
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alternativamente empregada a referida redugdo em beneficio da
CONCESSAO.

15.6.3.Se a proposta de aproveitamento da redugao em favor da CONCESSAO nio
for aprovada, a reducdo efetivamente incorrida podera ensejar em
recomposicdo do equilibrio econdmico - financeiro em favor do PODER
CONCEDENTE, segundo os procedimentos previstos neste CONTRATO,

15.7. Eventuais alteragdes no projeto executivo e no cronograma fisico -
financeiro, aprovadas expressamente pelo PODER CONCEDENTE, ndo
eximirdo a CONCESSIONARIA de quaisquer responsabilidades inerentes a
execucdo das obras.

15.7.1.0 PODER CONCEDENTE tera o prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias

para manifestar a sua discordancia em relacdo as altera¢des no projeto
executivo e no cronograma fisico-financeiro enviado pela
CONCESSIONARIA, sob pena de restarem aceitas as alteragdes.

15.8. As obras serdo executadas em conformidade com a legislagdo e normas
técnicas vigentes, em especial com a legislacgio sobre parametros
urbanisticos, cédigo de obras, normas técnicas sobre acessibilidade,
seguranca contra incéndio e gestao de residuos.

15.9. A CONCESSIONARIA mantera ampla e permanente comunicacdo com a
populagio com o objetivo de divulgar informagdes sobre o andamento das

obras.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA ACEITACAO DAS OBRAS
16.1. 0 PODER CONCEDENTE dever4 realizar vistorias ao final das obras de acordo
com o cronograma aprovado.
16.1.1. Na hipétese da vistoria indicar que ndo hé condigdes de recebimento
da infraestrutura implementada, o PODER CONCEDENTE notificara a
CONCESSIONARIA, no prazo de méaximo de 15 (quinze) dias, indicando
eventuais desconformidades e as exigéncias a serem cumpridas, sem

prejuizo da aplicacdo das sang¢des previstas no CONTRATO.
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16.1.2. A falta de vistoria, apds a conclusdo de determinada infraestrutur;
implementada ou a falta de manifestagdo do PODER CONCEDENTE na
forma da Clausula 16.1.1 acima, impedirdo apontamentos ou
exigéncias posteriormente sobre esta determinada infraestrutura
submetida a vistoria, ressalvada a hipétese de nela existirem defeitos
ocultos que somente possam ser identificados posteriormente.

16.1.3. A aceitagdo total ou parcial das obras pelo PODER CONCEDENTE nao
exime a CONCESSIONARIA das responsabilidades vinculadas as
condigdes de solidez e segurangas das instalagbes, bem como
eventuais vicios ocultos, nos termos previstos no artigo 618 do Codigo
Civil.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ATRIBUICOES DO PODER CONCEDENTE

17.1. A fim de maximizar o apelo turistico e potencializar a atratividade do
MERCADO MUNICIPAL aos USUARIOS, o PODER CONCEDENTE devera cuidar
para que todas as atividades de zeladoria que lhe cabem no entorno do
MERCADO MUNICIPAL sejam diligentemente executadas, especialmente em
relagdio a limpeza piblica, conservag3o viaria e iluminagdo publica.

17.2. 0 PODER CONCEDENTE devera considerar o MERCADO MUNICIPAL no
planejamento do transporte publico municipal e na sinalizacdo viaria do
Municipio, cuidando para que o MERCADO MUNICIPAL seja um equipamento
integrado e de facil acesso.

17.3.0 PODER CONCEDENTE deverd considerar o MERCADO MUNICIPAL em
todas as atividades promocionais e de divulgagdo do Municipio de Niter6i
que desenvolver em relagao ao turismo.

17.4. 0 PODER CONCEDENTE deverd responder por quaisquer passivos
ambientais, fiscais, relacionados ao patriménio histérico e cultural e de
qualquer outra natureza, cuja origem seja anterior a assinatura do
CONTRATO ou no caso da AREA ATUAL ou das AREAS COMPLEMENTARES,
se anteriores 2 sua disponibilizagio 28 CONCESSIONARIA.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO USO DOS ESPACOS NO MERCADO

MUNICIPAL

18.1. Exclusivamente para os fins da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA cedera
onerosamente o uso de espagos, estacionamentos e ESPACOS COMERCIAIS
do MERCADO MUNICIPAL para que sejam explorados economicamente por
cessiondrios, para as finalidades previstas neste CONTRATO ou em
PROJETOS ASSOCIADOS.

(i) A cessdo de uso sera formalizada por meio de contrato regidos pelo
direito privado.

(ii) A remuneragdo pelo uso dos ESPACOS COMERCIAIS, estacionamentos e
demais espagos do MERCADO MUNICIPAL serd livremente pactuada
entre a CONCESSIONARIA e os terceiros interessados.

18.2. Nos contratos relacionados aos ESPACOS COMERCIAIS, estacionamentos e
demais espagos deverdo constar as seguintes clausulas obrigatorias:

(i) A natureza personalissima do contrato, sob pena da rescisdo da avenca e
imediata desocupagao da area locada;

(ii) A proibi¢do da cessdo do contrato para terceiros, por subcontratagdo,
sublocagdo ou qualquer outro instrumento, sem a prévia e expressa
anuéncia da CONCESSIONARIA.

18.3. A CONCESSIONARIA devera enviar, anualmente, ao PODER CONCEDENTE as
cépias de todos os contratos celebrados com base na presente clausula.

18.4. A CONCESSIONARIA devera ceder sem cobran¢a de aluguel um ESPACO
destinado a instalagdo pelo PODER CONCEDENTE de um posto de apoio e
atendimento da Policia Militar e da Guarda Municipal do Municipio de
Niter6i, bem como para a instalagdo de um Centro de Atendimento ao Turista
em local e dimensdes a serem ajustados pelas PARTES.

18.4.1. Caso o PODER CONCEDENTE ndo utilize o ESPACO de que trata esta
clausula, a CONCESSIONARIA podera pleitear sua utilizagdo,
mediante apresentagdo do respectivo plano, o qual podera prever 'CC\
contrapartidas ou n3o, resguardados os fins da CONCESSAO.
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18.4.2. Com excegido do ESPACO tratado na Clausula 18.4, o uso de espacos
por 6rgios ou entidades ptblicas podera ser objeto de cobranga pela
CONCESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS PROJETOS ASSOCIADOS

19.1. A CONCESSIONARIA poderd propor ao PODER CONCEDENTE o
desenvolvimento de PROJETOS ASSOCIADOS ao MERCADO MUNICIPAL.

19.2. A CONCESSIONARIA somente poderd empreender PROJETO ASSOCIADO

. ap0s prévia autorizacao do PODER CONCEDENTE.

19.2.1. A aprovagdo pelo PODER CONCEDENTE de PROJETOS ASSOCIADOS fica
condicionada a apresentacdo, pela CONCESSIONARIA, de um plano de
exploracdo que descreverd, pelo menos:

(i) As atividades econdmicas a serem desenvolvidas;

(i) As caracteristicas do PROJETO ASSOCIADO, abrangendo a
descricdo geral das dimensdes estruturais das edificagdes, se for o
caso;

(iii) Os estudos e andlises que demonstram o impacto social,
econémico e urbano na vizinhanga;

(iv) O prazo paraa IMPLANTACAO do PROJETO ASSOCIADO;

(v) O estudo de viabilidade econémico-financeira do PROJETO

@ ASSOCIADO;

(vi) A estimativa de impacto que a RECEITA decorrente da
exploragio do PROJETO ASSOCIADO causaria na OUTORGA
VARIAVEL previsto na Clausula 11.1.2.

19.3. O PODER CONCEDENTE fara a avaliagdo da solicitagdo e se manifestara de
forma fundamentada em até 45 (quarenta e cinco) dias da submissdo do
plano de exploragao do PROJETO ASSOCIADO.

19.4. A CONCESSIONARIA tera liberdade na definiio dos pregos a serem
cobrados pelas atividades relacionadas aos PROJETOS ASSOCIADOS, exceto

N

se estas compreenderem a prestagdo de algum servico publico sujeito a

regulacgao especifica.
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19.5. A CONCESSIONARIA manter4 contabilidade apartada para cada PROJETO
ASSOCIADO que venha a ser desenvolvido.

19.6. Os contratos que a CONCESSIONARIA vier a celebrar no contexto de
PROJETOS ASSOCIADOS ndo poderao ultrapassar o prazo da CONCESSAO.

19.6.1. A CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE cépia de

todos os contratos que firmar na forma desta Clausula.

. CLAUSULA VIGESIMA - DOS DIREITOS E DEVERES DOS USUARIOS
20.1. Sem prejuizo de outros direitos e obriga¢des previstos em lei e regulamentos,
sdo direitos dos USUARIOS:
(i) Contar com a adequada prestacdo de servicos pela
CONCESSIONARIA e pelos cessionarios de espagos e ESPACOS
COMERCIAIS, conforme previsto nas especificagcdes nas metas de
desempenho estabelecidas no Anexo I1I- Quadro de Indicadores
de Desempenho;
(ii) Receber informagdes do PODER CONCEDENTE e da
CONCESSIONARIA referentes a prestagdo dos servigos para a

defesa de interesses individuais ou coletivos;

(iii) Levar ao conhecimento do PODER CONCEDENTE e da
) CONCESSIONARIA as irregularidades de que tenham
conhecimento;
(iv) Comunicar as autoridades competentes os atos ilicitos praticados
pela CONCESSIONARIA na execugdo da CONCESSAOQ, e;
(v) Contar com canais de comunicagdo efetivos com a

CONCESSIONARIA, por meio de centrais de atendimento e, por
meios eletrdnicos (sitio na internet, endereco de correio

eletronico, etc.).
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FINANCIAMENTO

21.1. A CONCESSIONARIA é a tinica e exclusiva responsavel pela obtengdo de
financiamentos eventualmente necessarios a execugdo da IMPLANTAGAO e
para a posterior exploragdo econdmica do MERCADO MUNICIPAL.

21.2. A CONCESSIONARIA deverd apresentar ao PODER CONCEDENTE cépia
autenticada dos originais e alteracdes dos contratos de financiamento e de
garantia que venha a celebrar, e dos documentos representativos dos titulos
e valores mobilidrios que venha a emitir, no prazo de 10 (dez) dias uteis da
data de sua assinatura ou emissio, conforme o caso.

21.3.A CONCESSIONARIA, sempre que requisitada neste sentido, devera
apresentar ao PODER CONCEDENTE:

(i) Os comprovantes de quitagdo dos financiamentos contratados e da
amortizagdo ou resgate dos titulos e valores mobiliarios emitidos; e

(ii) Copia de todo e qualquer comunicado, relatério ou notificagdo enviado
aos financiadores que contenha informagdo relevante a respeito da
situacio financeira da CONCESSAO ou da CONCESSIONARIA.

21.4. Quando da contratagio de financiamento, da emissao de titulos de divida ou
da realizacdo de operagio divida de qualquer outra natureza (inclusive, mas
nio se limitando, 3 emissdo de debéntures, bonds ou a estruturagao de FIDC),
a CONCESSIONARIA devera prever expressamente que o financiador ou
estruturador das operagdes comunique imediatamente ao PODER
CONCEDENTE o descumprimento de qualquer obrigagdo da
CONCESSIONARIA que possa ocasionar a execu¢do de garantias ou a
assuncdo do controle pelos financiadores.

21.5. A CONCESSIONARIA nio podera invocar qualquer condigao dos contratos de
financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos recursos, para eximir-
se das obrigacoes previstas no CONTRATO.

21.6. Nos financiamentos contratados, a CONCESSIONARIA poderd dar em
garantia quaisquer recebiveis que tenha em razdo da exploragdo econémica
do MERCADO MUNICIPAL e dos PROJETOS ASSOCIADOS, bem como os

<
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direitos emergentes da CONCESSAO, desde que essas operagdes ndo
comprometam a continuidade da execug¢ao do CONTRATO.

21.7. Os acionistas poderdo dar em garantia ou contra garantia, em contratos de
mituo e/ou em financiamento da CONCESSIONARIA, as agdes de sua
titularidade.

21.8. 0s financiadores da CONCESSIONARIA e/ou da CONCESSAO terdo
legitimidade para receber as indenizacbes eventualmente devidas a
CONCESSIONARIA em razio de extingdo antecipada do CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA PRESTACAO DE INFORMACOES

22.1. A CONCESSIONARIA obriga-se, perante o PODER CONCEDENTE, a:

(i) Dar conhecimento imediato de todo e qualquer fato que altere a
execugio do CONTRATO e cumprimento das obrigagdes nele
estabelecidas;

(i) Apresentar informacdes adicionais ou complementares que venham a
ser solicitadas;

(iii) Apresentar relatérios gerenciais, em termos a serem discutidos entre as
partes.

(iv) Apresentar, trimestralmente, se houver, relatério com reclamagdes dos
USUARIOS, as respostas oferecidas, as providéncias adotadas em cada
um dos casos e o tempo de resposta e de adogao das providéncias; e

(v) Apresentar, anualmente, demonstragbes contdbeis e financeiras,
obedecido o disposto na legislagdo societaria e tributaria.

22.2. A CONCESSIONARIA sera auditada nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, por empresa de auditoria independente devidamente
registrada na Comissio de Valores Mobilidrios, a ser contratada pela
CONCESSIONARIA.

22.3. Os resultados consolidados das demonstracdes contdbeis e financeiras de
cada periodo serdo acompanhados do relatério da empresa de auditoria

independente devidamente registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios
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(CVM), com destaque para as seguintes informagdes, sem prejuizo de outras

solicitadas pelo PODER CONCEDENTE;

(i) Transagdes entre a CONCESSIONARIA e seu controlador;

(ii) Pagamentos feitos pela CONCESSIONARIA a terceiros contratados por
ela;

(iii) RECEITAS da CONCESSIONARIA;

(iv) Provisdo para contingéncias (civis, trabalhistas, fiscais, ambientais ou
administrativas);

(v) Relatério da administragao;

(vi) Parecer do conselho fiscal;

(vii) Declaragdo da CONCESSIONARIA contendo o valor do capital social
integralizado, a indicagdo dos sécios e as alteragdes na composicao
societaria;

(viii) Relatérios sobre a arrecadagdo das RECEITAS da CONCESSIONARIA por
tipo de receita; e

(ix) Levantamento e relatérios especificos para cada PROJETO ASSOCIADO.

22.4. A CONCESSIONARIA poderé enviar as informagdes listadas na Clausula 22.3
por meio eletrénico para o endereco contato@seden.niteroi.rj.gov.br, desde

que o seu recebimento seja devidamente comprovado.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - CONFORMIDADE

23.1 Em relagio a execugdo do presente CONTRATO, as PARTES deverdo agir em
estrita obediéncia as disposi¢des legais pertinentes a sua relagdo e as relacdes
estabelecidas com terceiros que tenham vinculo direto ou indireto com o
objeto do CONTRATO.

23.2 Para a execucdo deste CONTRATO, nenhuma das Partes podera oferecer, dar
ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer
a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta préopria quanto por
intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacao, vantagens

financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que

constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, seja de forma direta ou indireta
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quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada;
devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma
forma.

23.3 A CONCESSIONARIA devera fazer constar nos contratos que vier a celebrar
com terceiros cldusulas que imponham a observdncia das obrigagoes

contraidas por forga da Clausula 23.1.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA FISCALIZACAO DA CONCESSAO

24.1 0 CONTRATO sera fiscalizado pelo PODER CONCEDENTE, que tera livre e
incondicional acesso as instalacdes envolvidas na CONCESSAOQ, e aos dados
técnicos, econdmicos, financeiros e contabeis da CONCESSIONARIA.

24.1.1. Para levantamento de dados, valores e informa¢des o PODER
CONCEDENTE poderd contar com o apoio de verificador
independente, cabendo sempre ao PODER CONCEDENTE a analise e
elaboracio dos relatérios conclusivos.

24.1.2. A CONCESSIONARIA tem o dever de aceitar e facilitar o trabalho de
fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE.

24.1.3.A CONCESSIONARIA tem o dever de manter o PODER CONCEDENTE
informado dos dias e horérios de funcionamento do MERCADO
MUNICIPAL.

24.2. A CONCESSIONARIA sera obrigada a reparar, corrigir, interromper,
suspender ou substituir, as suas expensas e nos prazos estabelecidos pelo
PODER CONCEDENTE, os defeitos verificados na execugao da CONCESSAO.
24.2.1. Caso a CONCESSIONARIA n3o cumpra o quanto determinado pelo

PODER CONCEDENTE, este poderd proceder a corregdo da situagao,
diretamente ou por meio de terceiro, inclusive com a possibilidade de
ocupacdo proviséria dos bens, instalagoes, equipamentos, material e
pessoal da CONCESSIONARIA, podendo valer-se de GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO para o ressarcimento dos custos e
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despesas envolvidos, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades
previstas no CONTRATO.
24.3. 0 PODER CONCEDENTE registrard e processara as ocorréncias apuradas
pela fiscalizagdo, notificando a CONCESSIONARIA para regularizagio, sem
prejuizo da eventual aplicagdo das penalidades previstas no CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DOS SEGUROS
25.1. A CONCESSIONARIA devera contratar e manter em vigor contratos de
seguros para cobertura de riscos relacionados:
(i) A IMPLANTACAO e a exploragio econémica do MERCADO
MUNICIPAL e dos PROJETOS ASSOCIADOS;
(ii) Aos BENS REVERSIVEIS envolvidos na CONCESSAOQ; e
(iii) A responsabilidade civil da CONCESSIONARIA e do PODER
CONCEDENTE, relativamente 3 CONCESSAO desde a data de assinatura do
CONTRATO.
25.2. Durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera
manter, com companhia seguradora autorizada a funcionar e operar no Brasil e de
porte compativel com o objeto segurado, apélices de seguros necessarias para
garantir a efetiva e abrangente cobertura de riscos inerentes ao desenvolvimento
de todas as obras, servicos e atividades contempladas no presente CONTRATO,
ademais dos seguros exigiveis pela legislagao aplicavel.
25.3. 0 PODER CONCEDENTE devera ser indicado como co-segurado nas apdlices
de seguros, de acordo com suas caracteristicas e finalidade, bem como com a
titularidade dos bens envolvidos, cabendo-lhe autorizar previamente o
cancelamento, suspensido, modificagio ou substituicio de quaisquer apolices
contratadas pela CONCESSIONARIA.
25.4. As apélices de seguro deverdo prever a indenizagdo direta ao PODER
CONCEDENTE nos casos em que caiba a ele a responsabilizacao pelo sinistro.
25.5. Os FINANCIADORES poderdo ser incluidos nas apdlices de seguros, na

condi¢do de co-segurados.
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25.6. As apolices deverdo conter cldusula expressa de rentincia ao eventual
exercicio de sub-rogacio nos direitos que a(s) seguradora(s) tenha(m) ou
venha(m) a ter frente ao PODER CONCEDENTE.

25.7. As apdlices emitidas ndo poderdo conter obriga¢bes, restricées ou
disposi¢does que contrariem as disposi¢des do presente CONTRATO, e deverao
conter declaracdo expressa da companhia seguradora, da qual conste que conhece
integralmente este CONTRATO, inclusive no que se refere aos limites dos direitos
da CONCESSIONARIA.

. 25.8. Mediante prévia aprovagio do PODER CONCEDENTE, poderd a
CONCESSIONARIA alterar as condi¢des dos seguros contratados, desde que as
alteragdes pretendidas se prestem para adequa-los ao escopo deste CONTRATO.
25.9. Nenhuma obra ou servigo e atividade poderd ter inicio ou prosseguir sem que
a CONCESSIONARIA apresente ao PODER CONCEDENTE comprovagao de que as
apolices dos seguros exigidos neste CONTRATO estdo em vigor, e consoante as
condi¢des determinadas.

25.10. Em até 15 (quinze) dias antes do inicio de qualquer obra ou servigo, a
CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE cépia autenticada
das apdlices de seguro.

25.11 A CONCESSIONARIA contratara e mantera em vigor os seguintes seguros,
que deverdo cobrir pelo menos os riscos de obra, operacionais, incéndio raio e

. explosio de qualquer natureza, equipamentos eletrénicos, roubo e furto, vendaval,
tumultos, atos dolosos e danos elétricos:

a) seguro do tipo “todos os riscos” para danos materiais cobrindo a perda,
destruigdo ou dano em todos ou em qualquer bem integrante da CONCESSAOQ
ADMINISTRATIVA, devendo tal seguro contemplar todas as coberturas
compreendidas de acordo com os padrdes internacionais;

b) seguro de responsabilidade civil, que compreenda todos e quaisquer
acidentes de prepostos ou empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros,

cobrindo qualquer prejuizo que venha a ser causado ou esteja relacionado

com a execu¢do da CONCESSAO, inclusive, mas ndo se limitando, a danos

(-
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involutérios pessoais, mortes e danos materiais causados a terceiros e seus
veiculos;

c) conforme o caso, observado o disposto sobre a garantia de execugdo do
contrato pela CONCESSIONARIA, seguro-garantia do cumprimento das
obrigagoes relativas 8 CONCESSAO.

25.12 Os montantes cobertos pelos seguros de danos materiais e pelos seguros de

responsabilidade civil, incluido os danos morais abrangidos, deverdo atender os

limites maximos de indenizagio calculados com base no maior dano provavel.

25.13 A CONCESSIONARIA assume toda a responsabilidade pela abrangéncia ou

omissdes decorrentes da realizacdo dos seguros de que trata este CONTRATO.

25.14 A CONCESSIONARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia, em

caso de utilizagdo de qualquer seguro previsto no CONTRATO.

25.15 Face ao descumprimento, pela CONCESSIONARIA, da obrigagdo de contratar

e manter em plena vigéncia as apélices de seguro, o PODER CONCEDENTE,

independentemente da sua faculdade de decretar a intervengao ou a caducidade da

CONCESSAO ADMINISTRATIVA, podera proceder a contratagdo e ao pagamento

direto dos prémios respectivos, correndo a totalidade dos custos as expensas da

CONCESSIONARIA.

25.16 Verificada a hipotese do item acima, a CONCESSIONARIA devera, em 05

(cinco) dias, reembolsar o PODER CONCEDENTE.

25.17 Caso o reembolso nio ocorra no prazo e condigdes assinalados, podera o

PODER CONCEDENTE descontar a quantia devida GARANTIA DE EXECUGAO DO

CONTRATO.

25.18 A CONCESSIONARIA deverad fazer constar das apoélices de seguro a

obrigacio da companhia seguradora informar, por escrito, com antecedéncia

minima de 10 (dez) dias, a prépria CONCESSIONARIA e ao PODER CONCEDENTE,
quaisquer fatos que possam implicar o cancelamento total ou parcial das apdlices
contratadas pela CONCESSIONARIA, redugdo de coberturas, aumento de franquias &\

ou reducao dos valores segurados.
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25.19 Igualmente, competirda a companhia seguradora comunicar ao PODER
CONCEDENTE, no prazo de 10 (dez) dias, todo e qualquer evento de falta de
pagamento de parcelas do prémio de seguro contratado.
25.20 Devera constar das apdlices de seguro a obrigagdo da companhia
seguradora em manter a cobertura pelo periodo de 180 (cento e oitenta) dias a
contar da data do vencimento da parcela do prémio devida e ndo paga pela
CONCESSIONARIA, para efeito do disposto no item 25.15.
25.21 Anualmente, até o final do més de janeiro, a CONCESSIONARIA devera
apresentar certificado emitido pela(s) companhia(s) seguradora(s) confirmando
que todos os prémios vencidos no ano precedente encontram-se quitados e que as
apélices contratadas pela CONCESSIONARIA estdo em plena vigéncia ou foram
renovadas, devendo neste caso ser encaminhados ao PODER CONCEDENTE os
termos das novas apélices.
25.22 Caso o seguro contratado venga no correr do ano, a CONCESSIONARIA
devera apresentar ainda, com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data do
vencimento do seguro, certificado da companhia seguradora comprovando a
renovagdo do seguro e os termos das novas apélices. A existéncia de cobertura
securitaria ndo exime a responsabilidade da CONCESSIONARIA em substituir os
bens danificados ou inutilizados, bem como de quaisquer outras responsabilidades
decorrentes das atividades compreendidas no &mbito da CONCESSAO.
25.23 Os montantes indicados nesta Clausula 25 deverdo ser suficientes para
reposi¢do de bens novos ou em estado de novo, e seus respectivos calculos deverdo
ser submetidos e comprovados ao PODER CONCEDENTE.
25.24 Os montantes das apélices deverio ser reajustados anualmente, a partir da
data da entrega da PROPOSTA COMERCIAL, por meio da aplicacao do IPCA- fndice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo ou de outro que venha a substitui-lo.
25.24.1. As apélices deverio ser contratadas com seguradoras e resseguradoras
de primeira linha, assim entendidas aquelas cuja classificacao de forca
financeira em escala nacional com operagoes devidamente aprovadas pela
SUSEP.
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25.25 Nenhuma obra ou atividade sob responsabilidade da CONCESSIONARIA,
relativamente ao MERCADO MUNICIPAL e aos PROJETOS ASSOCIADOS, podera ter
inicio ou prosseguir sem que ela apresente ao PODER CONCEDENTE comprovagao
de contratagio das apdlices de seguros exigidas.
25.26 Sera de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA manter em vigor 0s
seguros exigidos, cabendo-lhe promover as renovagdes, prorrogagdes e
atualizacOes necessarias.
25.27 A CONCESSIONARIA ¢é responsavel pela abrangéncia ou omissoes

. decorrentes da contratagdo dos seguros.

25.28 A CONCESSIONARIA, com autorizagdo prévia do PODER CONCEDENTE,
poder4 alterar coberturas ou outras condi¢des das apélices, visando adequa-las as

novas situagdes que ocorram durante a vigéncia do CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DA GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO
26.1. A CONCESSIONARIA devera manter, em favor do PODER CONCEDENTE,
como garantia de fiel cumprimento das obrigagdes contratuais, garantia de
execucio do CONTRATO no montante equivalente a 5% (cinco por cento)
do VALOR DO CONTRATO.
26.2. 0 VALOR DO CONTRATO sera reajustado anualmente, a partir da data da
entrega da PROPOSTA COMERCIAL, por meio da aplicagdo do indice
. Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, ou de outro que venha a
substitui-lo.
26.3. A garantia de execucdo do CONTRATO, a critério da CONCESSIONARIA,
podera ser prestada por uma das seguintes modalidades:
(i) Fianga bancaria; ou
(ii) Seguro-garantia; ou
(iii) Caugio, em dinheiro ou titulos da divida piiblica federal, descritos na
Lei Federal n® 10.179/01.
26.4. As cartas fianga e as apolices de seguro-garantia deverao ter vigéncia inicial
minima de 1 (um) ano a contar da data da assinatura do CONTRATO, sendo
da inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em vigor de
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forma ininterrupta durante toda a CONCESSAO, cabendo-lhe promover as
renovacgoes, prorrogagdes e atualizagdes necessarias.

26.4.1.A contratagio do seguro-garantia deve ser feita com seguradora e
resseguradora de primeira linha, assim entendidas aquelas cuja
classificacio de for¢a financeira em escala nacional com operagoes
devidamente aprovadas pela SUSEP.

26.4.2. Qualquer modificagdo no contetdo da carta de fianga ou na apélice do
seguro-garantia dever4 ser previamente submetida a aprovagao do PODER
CONCEDENTE.

26.4.3. A CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE, em até
20 (vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia, documento
comprobatério de que a carta de fianga ou a apdlice do seguro-garantia foi
renovada pelo valor integral, reajustado na forma desta clausula.

26.5. Na hipétese de execucdo parcial ou integral da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO, a CONCESSIONARIO deverd promover sua imediata
renovagdo ou reposi¢do no valor estabelecido nesta Clausula.

26.6. Caso a CONCESSIONARIA apresente titulos da divida piblica federal, devera
garantir, durante toda a CONCESSAO, a cobertura do valor estabelecido
nesta Clausula.

26.7. Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no CONTRATO, a GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser utilizada na hipotese de a
CONCESSIONARIA:

(i) Nao realizar as obrigacoes contratuais;

(ii) Nao pagar as multas ou indenizagdes que lhe caiba adimplir; e

(iii) Entregar BENS REVERSIVEIS em desconformidade com as exigéncias
estabelecidas.

26.8. A garantia de execugdo do Contrato sera liberada apés a integral execucao
de todas as obrigacdes contratuais, incluida a comprovagdo do integral
cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas e previdencidrias pela
CONCESSIONARIA, bem como da expedigio do relatério definitivo de
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reversdo, previsto na cldusula que trata da reversio dos bens da
CONCESSAO.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DO PESSOAL DA CONCESSIONARIA E DA

CONTRATACAO DE TERCEIROS

27.1. A CONCESSIONARIA podera contratar, a critério do PODER CONCEDENTE,
com terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessérias ou
complementares a exploragdo econdmica da CONCESSAO, bem como a
implementagio de PROJETOS ASSOCIADOS, ressalvadas as atividades que
constituem o objeto da CONCESSAO.

27.2. A CONCESSIONARIA devera assegurar-se que os terceiros contratados
tenham experiéncia pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades
e prazos com as obrigagdes assumidas.

27.3. A CONCESSIONARIA apresentara ao PODER CONCEDENTE:

(i) Anualmente, os comprovantes de pagamentos de saldrios, das
contratacdes das apélices de seguro contra acidente de trabalho, de
quitagio das respectivas obrigacdes previdencidrias, de quitacao
perante o FGTS e demais obrigagdes trabalhistas dos empregados,
sejam eles de seu quadro proprio ou terceiros contratados para a
execucio de obras e a execugdo de atividades de interesse puiblico;

(i) Anualmente, a relacdo de contratos celebrados terceiros; e

(iii) Sempre que solicitado, as notas fiscais das atividades terceirizadas.

27.4. Nio existira relagio de qualquer natureza entre o PODER CONCEDENTE e
os empregados ou terceiros contratados pela CONCESSIONARIA, ficando
excluido de qualquer responsabilidade concorrente ou subsidiaria.

27.5. A CONCESSIONARIA responderé pelos prejuizos causados a terceiros por
seus contratados para a execucdo das atividades relacionadas a
CONCESSAO.

27.6. A CONCESSIONARIA sempre remanescera como responsavel perante o
PODER CONCEDENTE pela execugdo do CONTRATO.
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27.7. A CONCESSIONARIA deverd assegurar que os funciondrios que tenham ‘

contato com os USUARIOS do MERCADO MUNICIPAL, sejam do seu préprio

quadro ou terceiros contratados, mantenham um bom relacionamento com
os servidores do PODER CONCEDENTE e com o piiblico em geral.

27.8. Todos os funcionarios da CONCESSIONARIA ou de terceiros contratados,
que atuem no MERCADO MUNICIPAL, deverdo portar identificagdo
(crachas) com fotografia recente, estar devidamente uniformizados e estar
previamente cadastrados no sistema de controle de acessos.

27.9. A CONCESSIONARIA implementar4, conjuntamente com eventuais terceiros
contratados por ela, mediante prévia aprovacao do PODER CONCEDENTE,
plano de treinamento e orientagdo que abranja todo o pessoal que atuara no
MERCADO MUNICIPAL.

27.10. A CONCESSIONARIA se responsabilizard, na forma do Contrato, por todos
os Onus, encargos e obrigacdes comerciais, fiscais, sociais, tributarias,
trabalhistas e previdenciarias, ou quaisquer outras previstas na legislagao
em vigor, bem como por todos os gastos e encargos com material e mao-de-
obra necessaria a completa realizagdo dos servicos, até o seu término.

27.11. A CONCESSIONARIA é a tnica e exclusiva responsivel pelos O6nus
trabalhistas gerados por seus empregados, que porventura serdo utilizados
por for¢a da execugdo do presente contrato.

27.12. Em caso do ajuizamento de agdes trabalhistas pelos empregados da
CONCESSIONARIA ou da verificagio da existéncia de débitos
previdenciarios, decorrentes da execugdo do presente contrato pela
CONCESSIONARIA, com a inclusdo do Municipio de Niterdi no polo passivo
como responsavel subsididrio, o CONTRATANTE podera reter, das parcelas
vincendas, o correspondente a trés vezes o montante dos valores em
cobranca, que serdo complementados a qualquer tempo com nova reten¢ao
em caso de insuficiéncia.

27.13. A retencdo prevista no item anterior serda realizada na data do

conhecimento pelo Municipio de Niter6i da existéncia da agdo trabalhista

ou da verificacdo da existéncia de débitos previdenciarios.
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27.14. Somente sera liberada com o transito em julgado da decisdo de
improcedéncia dos pedidos ou do efetivo pagamento do titulo executivo
judicial ou do débito previdencidrio pela Adjudicataria.

27.15. Em ndo ocorrendo nenhuma das hipéteses previstas no item 27.13 o
PODER CONCEDENTE efetuara o pagamento devido nas agdes trabalhistas
ou dos encargos previdenciarios, com o valor retido, ndo cabendo, em
nenhuma hipétese, ressarcimento 8 CONCESSIONARIA.

27.16. Ocorrendo o término do contrato sem que tenha se dado a decisdo final da
acdo trabalhista ou decisdo final sobre o débito previdenciario, o valor
ficara retido e sera pleiteado em processo administrativo ap6s o transito em

julgado e/ou o pagamento da condenacdo/dfvida.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DA TRANSFERENCIA DA CONCESSAO

28.1. A transferéncia da CONCESSAO ou do CONTROLE da CONCESSIONARIA
devera ser previamente autorizada pelo PODER CONCEDENTE, nos termos
do art. 27 da Lei 8.987/1995.

28.2. As alteragdes societarias que ndo impliquem transferéncia de CONTROLE
da CONCESSIONARIA poderio ser realizadas, devendo ser comunicadas ao
PODER CONCEDENTE, acompanhadas dos documentos constitutivos e

posteriores alteragoes.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - DA ASSUNCAO DO CONTROLE PELOS
FINANCIADORES
29.1. Para assegurar a continuidade da CONCESSAO, os financiadores da
CONCESSIONARIA poderio assumir o CONTROLE da CONCESSIONARIA nos
seguintes casos:
(i) Inadimpléncia de financiamento contratado pela CONCESSIONARIA,
desde que previsto nos respectivos contratos de financiamento, que

definirdo ainda as condi¢cbes que poderdo ensejar a assungdo de

controle pelos financiadores; e
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(ii) Inadimpléncia na execugdo do CONTRATO que inviabilize ou coloque
em risco a CONCESSAOQ.
29.2. A assun¢do do CONTROLE da CONCESSIONARIA pelos financiadores, nas
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hipéteses previstas nesta Clausula, dependera:

(i) De autorizacdo prévia e formal do PODER CONCEDENTE, devendo os
financiadores notificarem a CONCESSIONARIA e o PODER
CONCEDENTE e informarem sobre a inadimpléncia, garantido a
CONCESSIONARIA o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para superar
sua inadimpléncia;

(i) Da assungdo, pelos financiadores, do compromisso de cumprir
integralmente o disposto no CONTRATO; e

(iii) Do atendimento, pelos financiadores, dos requisitos de regularidade

juridica e fiscal necessarios a assun¢dao do CONTRATO.
CAPITULO V - DA REMUNERACAO DA CONCESSIONARIA

CLAUSULA TRIGESIMA - DA REMUNERACAO

30.1. A CONCESSIONARIA por sua conta e risco sera remunerada exclusivamente
pelas RECEITAS que obtiver na exploragdo econémica do MERCADO
MUNICIPAL e dos eventuais PROJETOS ASSOCIADOS.

30.2. A CONCESSIONARIA declara que o sistema de remuneragdo previsto neste
CONTRATO representa o equilibrio entre o 6nus e o bonus da CONCESSAO e
as RECEITAS descritas sdo suficientes para remunerar todos os custos
operacionais, despesas e obras, bem como a amortizagdo de todos os

investimentos previstos no CONTRATO e seus ANEXOS.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DOS VALORES COBRADOS PELAS
ATIVIDADES DE INTERESSE PUBLICO
31.1. Os valores cobrados na operagdo do MERCADO MUNICIPAL estardo sujeitos

ao regime de direito privado, constituido precos livres e de mercado fixados [
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por conta e risco da CONCESSIONARIA, cujo risco de sucesso do

empreendimento lhe é atribuido.
CLAUSULA VI - DO EQUILiBRIO ECONOMICO - FINANCEIRO DA CONCESSAO

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO

ECONOMICO - FINANCEIRO

32.1. O sistema de remuneragdo estabelecido no CONTRATO representa o
equilibrio entre os 6nus e bénus da CONCESSAO, sendo que as RECEITAS
sdo suficientes para remunerar todos os custos operacionais, despesas,

obras e atividades para a execucdo do CONTRATO bem como para a

amortizacdo de todos os investimentos previstos, e os riscos de variagdo

das RECEITAS ndo serdo motivo para o reequilfbrio econémico - financeiro.
32.2. A CONCESSIONARIA assumir integral responsabilidade por todos os riscos

inerentes 3 CONCESSAO, excetuados unicamente aqueles em que o

contrario resulte expressamente do CONTRATO.

32.3. Somente caberd a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro para
quaisquer das PARTES, nas hip6teses abaixo descritas:

(i) Criagdo, extingdo, isengdo ou alteragao de tributos ou encargos legais,
assim como quaisquer outras alteracdes legislativas de natureza
diversa, que tenham repercussio direta nas RECEITAS ou despesas da
CONCESSIONARIA, para mais ou para menos, ressalvadas alteragoes
nos tributos incidentes sobre a renda ou lucro;

(ii) Atraso na disponibilizagdo pelo PODER CONCEDENTE das licengas e
autorizacdes de sua responsabilidade;

(iii) Atraso na disponibilizagio pelo PODER CONCEDENTE das AREAS
COMPLEMENTARES a4 CONCESSIONARIA;

(iv) Modificacdo unilateral, imposta pelo PODER CONCEDENTE em relagdo
a exploracdo econémica do MERCADO MUNICIPAL ou dos PROJETOS
ASSOCIADOS ja autorizados, desde que, como resultado direto da
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modificacdo, verifique-se para a CONCESSIONARIA alteragdo
substancial dos custos ou da RECEITA, para mais ou para menos;

(v) Modificagdo unilateral, imposta pelo PODER CONCEDENTE que
implique na redugido do nimero de ESPACOS COMERCIAIS previstos
no Anexo I - Termo Inicial de Arrolamento e Transferéncia de Bens;

(vi) Decisio administrativa ou judicial civil, decorrente de fato nao
imputdvel as PARTES, que impeca ou impossibilite a
CONCESSIONARIA de executar a CONCESSAO;

(vii) Impedimento, proibigdo, restricdio ou qualquer ato derivados do
PODER CONCEDENTE ou de condicionantes ou imposi¢des derivadas
de licencas alvaras, permissdes ou autorizagdes de quaisquer 6rgdos
ou entidades da Administracdo Piblica em geral que prejudique ou
inviabilize, direta ou indiretamente, a exploragdo econdmica do
MERCADO MUNICIPAL;

(viii) Prorrogagio unilateral do prazo do contrato por atos derivados do
PODER CONCEDENTE;

(ix) Impactos econdmicos de passivos de qualquer natureza relacionados

‘a0 MERCADO MUNICIPAL, 3 AREA ATUAL ou as AREAS
COMPLEMENTARES, cuja origem seja anterior a respectiva
disponibiliza¢io 3 CONCESSIONARIA.

(x) Em outras hip6teses expressamente previstas no CONTRATO.

32.3.1.Na hipétese de alinea “vi” desta Clausula 32.3 acima, as PARTES
poderio acordar a rescisio amigavel do CONTRATO, nos termos da
Clausula 42.6.

Ndo caberda recomposi¢dio do equilibrio econémico-financeiro para

nenhuma das PARTES, nas seguintes hipéteses:

(i) Variagdes de custos nas obrigagdes imputaveis a CONCESSIONARIA,

inclusive do valor ou do volume dos investimentos de sua

responsabilidade;



(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(xi)
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Nio obtencio do retorno econdmico previsto no Anexo VI - Plano de
Negécios, salvo se por interferéncia indevida do PODER
CONCEDENTE;
Riscos, de qualquer natureza, relacionados ao MERCADO
MUNICIPAL, aos PROJETOS ASSOCIADOS e a variacdo das RECEITAS
correspondentes;
Constatagdo superveniente de erros ou omissoes em sua PROPOSTA
COMERCIAL ou nos levantamentos que as subsidiaram, inclusive
aqueles necessdrios para aferir os dados e projetos divulgados pelo
PODER CONCEDENTE;
Variacio da demanda dos USUARIOS do MERCADO MUNICIPAL e dos
PROJETOS ASSOCIADOS, salvo se por interferéncia indevida do
PODER CONCEDENTE;
Ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de
negligéncia, de inépcia ou de omissdo na exploracdo adequada do
MERCADO MUNICIPAL e dos PROJETOS ASSOCIADOS;
Prejuizos decorrentes de riscos inerentes a atividade empresarial;
Roubo, furto, destruigio ou perda de BENS REVERSIVEIS;
Ocorréncia de greve do pessoal da CONCESSIONARIA ou seus
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servigos,
terceiros com quem contratar ou qualquer outra pessoa fisica ou
jurfdica a ela vinculada, no exercicio das atividades relacionadas a
CONCESSAOQ;
Prejuizos causados a terceiros, pela CONCESSIONARIA ou seus
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servigos,
terceiros com quem contratar ou qualquer outra pessoa fisica ou
juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades relacionadas a
CONCESSAOQ.
Incidéncia de responsabilidade civil, administrativa, ambiental,

tributdria e criminal por fatos que possam ocorrer durante a
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execugdo do CONTRATO, incluidos os custos gerados por
condenagdes ou pelo acompanhamento de ag¢des judiciais;

(xii) Riscos decorrentes das taxas de cambio;

(xiii) Falhas nos projetos executivos e na execu¢do do CONTRATO, e;

(xiv) Reajustes salariais, verbas indenizatérias, adicionais, bonificagdes ou
Participagdes nos Lucros e Resultados decorrentes de Acordo
Coletivo de Trabalho, Convencdo Coletiva de Trabalho, Dissidio
Coletivo, Reclamagdo Trabalhista e Ac¢do Coletiva de qualquer
natureza.

A ocorréncia de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR, cujas consequéncias

nio sejam cobertas por seguro, poderd desonerar as PARTES da

responsabilidade pelo ndo cumprimento das obrigagdes decorrentes do

CONTRATO, desde que descumpridos em virtude da onerosidade excessiva

causada por tais eventos.

(i) Caso as partes optem pela extingdo do CONTRATO, aplicam-se, no que
couber, as regras para extingdo do CONTRATO por advento do termo
contratual.

(i) Caso as PARTES optem pela revisdo extraordinaria do CONTRATO,
devera haver uma divisio equitativa dos prejuizos causados pelo
evento.

A CONCESSIONARIA devera indenizar e manter o PODER CONCEDENTE

livre de qualquer demanda ou prejuizo que venha a sofrer em virtude de:

(i) Ato praticado com culpa ou dolo por seus administradores,
empregados, prepostos, prestadores de servigos, terceiros com quem
tenha contratado ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada;

(i) Questdes de natureza trabalhista, previdenciaria ou acidentdria
relacionadas aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros
contratados;

(i) Incidéncia de responsabilidade por danos decorrentes de atos e fatos
relacionados ao MERCADO MUNICIPAL e aos PROJETOS ASSOCIADOS;
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(iv) Questdes de natureza ambiental, fiscal e tributéria, relacionadas ao
MERCADO MUNICIPAL e aos PROJETOS ASSOCIADOS, e;
(v) Despesas processuais, honorérios de advogado e demais encargos com
os quais, direta ou indiretamente, venha a arcar em fun¢ao da presente
Clausula.
32.7. Caso o PODER CONCEDENTE venha a responder por quaisquer dos valores
de indenizagdo previstos na Clausula 32.6 acima, os referidos valores

poderao ser descontados da garantia de execucdao do CONTRATO.

32.8. A cada cinco anos sera realizada revisdo ordinaria do contrato, com a
finalidade de verificar a adequagdo do mesmo com o previsto no Termo de
Referéncia ANEXO DO EDITAL e deste CONTRATO.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - DO PROCEDIMENTO PARA

RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO - FINANCEIRO

33.1. A recomposi¢do do equilibrio econdmico - financeiro serd solicitado pela
PARTE interessada por meio de envio de requerimento fundamentado a
outra PARTE.

. 33.2. A omissio de quaisquer das PARTES em solicitar a recomposi¢do importara
em rentincia desse direito ap6s o prazo de 5 (cinco) anos, contado a partir
do evento que der causa ao desequilibrio.

33.3. O requerimento sera obrigatoriamente instruido com relatério técnico ou
laudo pericial que demonstre detalhadamente o desequilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO, sob pena de ndo conhecimento.

33.4. No caso de recomposicdo em favor do PODER CONCEDENTE, ele devera
comunicar 3 CONCESSIONARIA para que se manifeste em eventual defesa
no prazo de até 10 (dez) dias.

33.5. Recebido o requerimento ou a defesa da CONCESSIONARIA, o PODER [

CONCEDENTE decidira, motivadamente, em até 6 (seis) meses, sobre o
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reequilibrio do CONTRATO, decisio que tera auto executoriedade e

obri
Are
(1)
(ii)
(iii)
(iv)
v)

(vi)
(vii)

gara as PARTES independentemente de decisdo arbitral ou judicial.
composi¢do podera ser implementada pelos seguintes mecanismos:
Indenizagao;
Alteragdo do prazo de vigéncia do CONTRATO;
Revisio no valor da OUTORGA FIXA e/ou da OUTORGA VARIAVEL;
Alteracdo no plano de investimentos;
Adequagio dos indices que compdem o SISTEMA DE MENSURACAO
DE DESEMPENHO, previsto no Anexo III - Quadro de Indicadores de
Desempenho;
Combinacdo dos mecanismos anteriores; ou

Outras solugoes admitidas legalmente.

0 processo de recomposi¢do sera realizado de forma que seja novamente

atingido o equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, face a TIR

orig

inalmente prevista na PROPOSTA COMERCIAL da CONCESSIONARIA.

Na hipétese de novos investimentos ou servigos solicitados pelo PODER
CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA devera apresentar, previamente ao

processo de recomposi¢do do equilibrio econdmico- financeiro e a pedido

do PODER CONCEDENTE, o projeto referencial dos servigos, considerando

que:

()

(i)

O projeto referencial devera conter todos os elementos necessarios a
precificagdo do investimento e as estimativas do impacto dos
investimentos e servicos sobre as receitas da CONCESSIONARIA,
segundo as melhores préticas e critérios de mercado, tudo de acordo
com as normas técnicas e diretivas eventualmente estabelecidas pelo
PODER CONCEDENTE; e

0 PODER CONCEDENTE estabelecera o valor limite do custo das obras e
servicos a serem considerados para efeito de recomposi¢ao do
equilfbrio econdmico-financeiro, tomando como base, para tanto, os

valores médios praticados pelo mercado.
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CAPITULO VII - DOS BENS REVERSIVEIS

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DOS BENS REVERSIVEIS

34.1.

34.2.

34.2.1.

34.2.2.

34.3.

34.4.

34.5.

Ao término da vigéncia do CONTRATO, pertencerio ao PODER

CONCEDENTE os BENS REVERSIVEIS.

Sio considerados BENS - REVERSIVEIS todas as obras, melhorias,

benfeitorias e acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA, nos iméveis

publicos envolvidos na CONCESSAO, bem como todos os bens moéveis e

direitos utilizados para a exploragdo econémica do MERCADO MUNICIPAL e

dos PROJETOS ASSOCIADOS.

0s BENS REVERSIVEIS abrangem todos os bens méveis e iméveis instalados

pela CONCESSIONARIA ou por terceiros contratados, durante o prazo de

vigéncia da CONCESSAQ, incluindo, sem se limitar a: acessdes e benfeitorias

de qualquer género; sistemas complementares para funcionamento das

edificacdes (como softwares, codigos fonte, licencas de uso, hardware),

equipamentos de informatica; mobilidrios e veiculos.

Todos os BENS REVERSIVEIS envolvidos nos negécios juridicos celebrados

pela CONCESSIONARIA com terceiros permanecem vinculados a

CONCESSAQ e essa condigdo deve estar consignada expressamente nos

referidos negocios.

Os BENS REVERSIVEIS deverdo ser permanentemente inventariados pela

CONCESSIONARIA.

Os BENS REVERSIVEIS serio transferidos ao PODER CONCEDENTE livres

de quaisquer 6nus ou encargos.

A CONCESSIONARIA devera zelar pela prote¢do e seguran¢a dos BENS

REVERSIVEIS, encarregando-se da sua permanente vigilancia, de forma a

protegé-los de invasdes e depredagdes.

34.5.1.Fica expressamente autorizada a CONCESSIONARIA a proposigdo, em
nome proprio, de quaisquer medidas judiciais eventualmente
cabfveis para assegurar ou recuperar a posse dos BENS
REVERSIVEIS.

/OMY/ TOR
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34.6. A CONCESSIONARIA devera efetuar a manutengdo corretiva e preventiva
dos BENS REVERSIVEIS, de modo a conserva-los em condi¢oes adequadas
de uso, respeitando as normas técnicas relativas a saude, seguranca,
higiene, conforto, sustentabilidade ambiental, acessibilidade, entre outros
parametros essenciais a sua boa utilizacao.

34.6.1.No caso de dano, quebra ou extravio dos BENS REVERSIVEIS, a
CONCESSIONARIA devera efetuar o conserto, substitui¢do ou a reposi¢do do
bem no menor prazo possivel.

34.7. E vedada a oferta de BENS REVERSIVEIS em garantia, salvo quando
imprescindivel para o financiamento de sua aquisi¢ao.

34.7.1.A oferta de BENS REVERSIVEIS em garantia deverd ser precedida da
anuéncia do PODER CONCEDENTE.

34.8. Todos os negécios juridicos da CONCESSIONARIA com terceiros que
envolvam os BENS REVERSIVEIS deverdo mencionar expressamente sua
vinculagio a CONCESSAO.

34.9. A alienaciio, substituicio ou descarte dos BENS REVERSIVEIS devera ser
previamente autorizada pelo PODER CONCEDENTE e somente sera
permitida quando ndo comprometer a continuidade dos servigos prestados
e desde que a CONCESSIONARIA proceda a sua imediata substitui¢do por
outros com condi¢des de operagao e funcionamento idénticas ou superiores
aos substituidos.

34.10. Todos os investimentos em BENS REVERSIVEIS deverdo ser integralmente
amortizados pela RECEITAS advindas da CONCESSAO, ndo gerando direito
ressarcitério em face do Municipio.

34.11. Os BENS REVERSIVEIS ao PODER CONCEDENTE ao final da CONCESSAO
deverio estar em perfeitas condi¢des de operacionalidade e utilidade por,

pelo menos, mais de 24 (vinte e quatro) meses.

CAPITULO VIII - DAS SANCOES
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CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES GERAIS SOBRE AS
SANCOES

35.1. O ndo cumprimento das clausulas do CONTRATO e da legislagao aplicavel

ensejara, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal, a aplicagdo das
seguintes sancoes:
(i) Adverténcia, formal, por escrito, e com referéncia as medidas
necessarias a corregido do descumprimento;
(i) Multas, quantificadas e aplicadas na forma do CONTRATO;
. (iii) Caducidade, que importara na extingdo do CONTRATO;
(iv) Suspensdo temporaria da participagdo em licitagdo e impedimento de
contratar com o PODER CONCEDENTE, por prazo ndo superior a 2
(dois) anos; e
(v) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Piiblica, enquanto perdurarem os motivos da punigao.
35.2. Na aplicagdo das sangdes, o PODER CONCEDENTE observara as seguintes
circunstincias, com vista a garantir a sua razoabilidade e
proporcionalidade:
(i) A natureza e gravidade da infragdo, sobretudo quanto a extensdo dos
danos causados pela CONCESSIONARIA;
(i) As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA em decorréncia da
. infracio;
(iii) A situagdo econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a
sua capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar RECEITAS e
manter a execu¢do do CONTRATO; e
(iv) Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais
reincidéncias.
35.3. A gradagdo das san¢des observara a seguinte escala:
(i) Leve, quando decorrer de condutas involuntarias, perfeitamente
remediaveis ou escusaveis da CONCESSIONARIA e das quais ela ndo se

beneficie;
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(i) Média, quando decorrer de conduta voluntaria, mas remediavel, ou
ainda efetuada pela primeira vez pela CONCESSIONARIA, sem a ela
trazer qualquer beneficio ou proveito;

(iii) Grave, quando o PODER CONCEDENTE constatar a ocorréncia de um
dos seguintes fatores:

(a) Tera CONCESSIONARIA agido com ma-fé;

(b) Da infragdo decorrer beneficio direto ou indireto para a
CONCESSIONARIA;

(c) A CONCESSIONARIA for mais de uma vez reincidente em infragéo
de gravidade média;

(d) Ter a CONCESSIONARIA prejudicado a execugio do CONTRATO,
sem a possibilidade de remediacdo; ou

(e) Ter a CONCESSIONARIA causado prejuizo econdmico significativo
para o PODER CONCEDENTE.

(iv)  Gravissima, quando o PODER CONCEDENTE constatar a ocorréncia de

um dos seguintes fatores:

(a) Quando o PODER CONCEDENTE constatar que o comportamento da
CONCESSIONARIA se reveste de grande lesividade ao interesse
publico, por prejudicar, efetiva ou potencialmente, a vida ou a
incolumidade fisica dos USUARIOS, a saide publica, o meio
ambiente, o erdrio publico ou a prépria execugdo do CONTRATO; e

(b) Quando a CONCESSIONARIA nido contratar ou manter em vigor os
seguros exigidos no CONTRATO ou a GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO.

As sangdes serdo aplicadas de oficio pelo PODER CONCEDENTE, garantido o
amplo direito 2 defesa 8 CONCESSIONARIA.

0 descumprimento do SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO
implicara na incidéncia do FATOR DE COMPENSACAO, segundo os critérios
estabelecidos no Anexo III- Quadro de Indicadores de Desempenho.

A autuagio, aplicagdo ou cumprimento de sangdo ndo exime a

CONCESSIONARIA de corrigir a falta correspondente.
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CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DAS MULTAS
36.1. Nos casos em que ndo houver cominagdo de multa especifica no

CONTRATO, o valor das multas podera variar de R$ 1.000,00 (mil reais) e

R$500.000,00 (quinhentos mil reais) e sera quantificado conforme os

parametros estabelecidos no CONTRATO.

36.2. As seguintes multas poderdo ser impostas & CONCESSIONARIA em
decorréncia da constatacio das condutas infracionais correspondentes:

(i) Multa diaria, no valor de até R$ 500,00 (quinhentos reais) no caso de
descumprimento dos prazos finais de IMPLANTAGAO previstos no
CONTRATO.

(ii) Multa diéria, no valor de até R$ 100,00 (cem reais), na hipétese de nao
manuten¢io da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO;

(iii) Multa diaria, no valor de até R$ 100,00 (cem reais) na hip6tese de ndo
entregar, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, apds solicitagdo especifica
do PODER CONCEDENTE, informagdes econdmicas, contabeis,
técnicas, financeiras e outras relacionadas a fiscalizacdo do
CONTRATO;

(iv) Multa didria, no valor de até R$ 100,00 (cem reais), na hip6tese de ndo
obtencdo de licengas e autorizagbes sob sua responsabilidade,
ressalvados os termos e condi¢des da Clausula 13 deste CONTRATO;

(v) Multa didria, no valor de até R$ 100,00 (cem reais) na hipétese de ndo
atendimento as solicitagdes, notificagdes e determinagdes do PODER
CONCEDENTE, necessdarias ao cumprimento efetivo deste CONTRATO;

(vi) Multa de 1% (um por cento) do valor devido, na hipétese de ndo
pagamento ou pagamento incompleto da OUTORGA VARIAVEL ou da
OUTORGA FIXA no prazo;

(vii) Multa, no valor de até R$ 100.000,00 (cem mil reais), na hipétese de
terem sido feitas 3 (trés) adverténcias 3 CONCESSIONARIA, estejam

elas relacionadas ao mesmo fato ou nao;
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(viii) Multa, limitada ao valor correspondente ao investimento privado
estimado, na hipétese de ser decretada a caducidade da CONCESSAO;
(ix) Multa diéria, no valor de até R$ 100,00 (cem reais), na hipétese de ndo
recolhimento, no prazo, de qualquer multa aplicada; e
(x) Multa didria, no valor de até R$ 100,00 (cem reais) na hip6tese de ndo
contratagdo ou falta na manutengdo atualizada das apolices exigidas
no CONTRATO.
36.3. Caso a CONCESSIONARIA nio proceda ao pagamento das multas no prazo
. estabelecido, o PODER CONCEDENTE podera executar a garantia contratual.
36.4. 0 valor das multas sera reajustado anualmente pelo IPCA ou de outro que
venha a substitui-lo.
36.5. Asimportancias pecunidrias resultantes da aplicagdo das multas reverterdo
em favor do PODER CONCEDENTE.
36.6. As multas ndo terdo carater compensatoério ou indenizatério e poderao ser
aplicadas cumulativamente com as demais penalidades previstas no
CONTRATO.

CAPITULO IX - DA INTERVENCAO

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - DA INTERVENCAO NA CONCESSAO
. 37.1. O PODER CONCEDENTE poderéa intervir na CONCESSAO nas seguintes

situagdes, com o fim de assegurar a adequada execu¢do do CONTRATO:

(i) Cessagdo ou interrupgao, total ou parcial, da execugdo do CONTRATO;

(ii) Desequilibrio econémico-financeiro decorrente de ma administragao
que comprovadamente coloque em risco a execugao do CONTRATO;

(iii) Inadequagdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas na
execucdo do CONTRATO, néo resolvidos em prazo fixado pelo PODER
CONCEDENTE para regularizacao da situacao;

(iv) Utilizagdo da infraestrutura da CONCESSAO para fins ilicitos;

(v) Caso a exploragdo econémica do MERCADO MUNICIPAL desvie das

diretrizes impostas pelo Anexo Il - Diretrizes para exploragdo
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econdmica do MERCADO MUNICIPAL (Termo de Referéncia) e a
situagdo ndo seja regularizada apés comunicagdo nesse sentido pelo
PODER CONCEDENTE;

(vi) Pratica reincidente de infragdes definidas como graves pelo
CONTRATO; e

(vii) Situagdes que comprovadamente ponham em risco o meio ambiente
ou a seguranga de pessoas e bens.

37.2. A intervengdo far-se-4 na forma estabelecida em lei e serd acompanhada da
designagdo do interventor, do prazo e dos limites da intervencao;

37.3. Imediatamente apés a decretacdo da interven¢do, o PODER CONCEDENTE,
no prazo de 30 (trinta) dias, instaurara processo administrativo que devera
ser concluido no prazo maximo de 6 (seis) meses, para comprovar as causas
determinantes da intervengdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurando a CONCESSIONARIA o direito a ampla defesa e ao
contraditério.

37.4. Cessada a intervencdo, se nio for a extinta a CONCESSAO, as atividades
relacionadas a execucdo do CONTRATO voltardo a responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

37.5. A intervengio na CONCESSAO ndo desonera a CONCESSIONARIO das
obrigacdes assumidas junto aos seus financiadores.

37.6. Durante o periodo da intervengdo, o PODER CONCEDENTE podera4, para fins
de custeio ou reembolso das despesas havidas:

a) Apropriar-se das RECEITAS; e
b) Valer-se da garantia de execugdo do CONTRATO.

CAPITULO X - DA EXTINCAO

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - DOS CASOS DE EXTINCAO
38.1. A CONCESSAO extinguir-se-a quando ocorrer:
(i) Advento do termo contratual;

(ii) Encampacgao;
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(iii) Caducidade;

(iv) Rescisdo;

(v) Anulacgao;

(vi) Faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA; ou

(vii) Ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente
comprovada, impeditiva da execu¢do do CONTRATO.

38.2. Extinta a CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE assumira imediatamente a
operagido do MERCADO MUNICIPAL e dos PROJETOS ASSOCIADOS, sendo-

. Ihe revertidos todos os BENS REVERSIVEIS, direitos e privilégios vinculados
a CONCESSAO, incluindo aqueles transferidos a CONCESSIONARIA pelo
PODER CONCEDENTE, ou por ela adquiridos, no &mbito da CONCESSAO.

38.3. De acordo com os prazos e condigdes estabelecidos pelo PODER
CONCEDENTE, terceiros poderdo ser autorizados a realizar pesquisas de
campo quando se aproximar o término da CONCESSAO, para fins de
realizacido de estudos para a promogdo de novos procedimentos licitatorios
ou realizagao de novas obras.

38.4. No prazo de 6 (seis) meses anteriores a extingdo da CONCESSAO, o PODER
CONCEDENTE elaboraré relatério provisorio de reversao.

38.5. O relatério provisério de reversdo retratard a situagdo dos BENS
REVERSIVEIS e determinara a sua aceitagdo pelo PODER CONCEDENTE ou

. indicara a necessidade de intervengdes ou substituicbes sob a
responsabilidade da CONCESSIONARIA que assegurem a observancia do
dever de manutengdo de tais bens.

38.6. Caso haja interesse do PODER CONCEDENTE em incluir no relatério
provisério de reversdao BENS REVERSIVEIS adquiridos por meio de contrato
com opg¢do de compra, a CONCESSIONARIA devera executar tal opgdo antes
do relatério definitivo de reversao.

38.7. O relatério provisério de reversdo devera indicar eventuais intervengdes ou

substituicbes a serem feitas pela CONCESSIONARIA, e o prazo para sua

execucdo, de forma motivada, especialmente quanto @ sua conveniéncia,

necessidade e economicidade.
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38.8. As intervencdes e substitui¢des realizadas com objetivo de garantir o dever |
de manutencio dos BENS REVERSIVEIS pela CONCESSIONARIA nio gerarao
direito a indenizac¢do ou compensagao em seu favor.

38.9. O relatério provisério de reversio, no caso de verificagio do
descumprimento do dever de manutencio dos BENS REVERSIVEIS,
determinard a abertura do devido processo para eventual aplicagdo de
penalidade contra a CONCESSIONARIA.

38.10. Cabera 2 CONCESSIONARIA retirar todos os bens ndo reversiveis, no prazo
fixado no relatdrio provisério de reversao.

38.11. Retirados os bens nio reversiveis e verificado o integral cumprimento das
determinagdes do relatério provisério de reversio, o PODER CONCEDENTE
elaborara o relatério definitivo de reversdo, com o objetivo de liberar a
CONCESSIONARIA de todas as obrigagdes inerentes aos BENS
REVERSIVEIS, no momento de extingdo do CONTRATO.

38.12. Enquanto nio expedido o relatério definitivo de reversao, nao sera liberada
a garantia de execu¢do do CONTATO.

38.12.1. A CONCESSIONARIA podera requerer a redugdo proporcional da garantia
de execu¢do do CONTRATO na medida em que comprove a correspondente
extingdo das obrigagdes relacionadas a manutengdo dos BENS
REVERSIVEIS.

38.13. A extingdo do CONTRATO ndo resultara para o PODER CONCEDENTE
qualquer espécie de responsabilidade em relagio aos encargos, onus,
obrigacdes ou compromissos com empregados da CONCESSIONARIA ou
terceiros com quem ela tenha contratado para a execu¢do do MERCADO
MUNICIPAL e dos PROJETOS ASSOCIADOS.

38.14. 0 PODER CONCEDENTE podera, a seu exclusive critério, suceder a
CONCESSIONARIA nos contratos com terceiros que envolvam bens e
atividades essenciais 8 CONCESSAO.

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - DO ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL
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39.1. A CONCESSIONARIA devera tomar todas as medidas razodveis e cooperar
plenamente com o PODER CONCEDENTE para que a operagao do MERCADO
MUNICIPAL e dos PROJETOS ASSOCIADOS continuem sendo prestados de
acordo com o CONTRATO, de forma ininterrupta, e prevenir e mitigar
qualquer inconveniéncia ou risco a satide ou seguranga dos USUARIOS e dos
funcionarios do PODER CONCEDENTE.

39.2. Na hipétese de término do prazo contratual, a CONCESSIONARIA nio fard
jus a qualquer indenizacio relativa a investimentos vinculados aos BENS

. REVERSIVEIS em decorréncia do término do PRAZO DA CONCESSAO, salvo

nas hipéteses previstas na Clausula 33.6.

CLAUSULA QUATRAGESIMA - DA ENCAMPACAO
40.1. O PODER CONCEDENTE poder4, a qualquer tempo, promover a retomada
da CONCESSAO por motivos de interesse piiblico, mediante lei autorizativa
especifica e ap6s prévio pagamento de indenizagao.
40.2. A indenizacio devida 3 CONCESSIONARIA no caso de encampagcdo cobrira:
(i) As parcelas dos investimentos em BENS REVERSIVEIS, ainda nao
amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para o
cumprimento do CONTRATO, incluindo aqueles relativos a PROJETOS
ASSOCIADOS devidamente autorizados;
. (ii) A desoneragdo da CONCESSIONARIA em relagdo as obrigacdes
decorrentes de contratos de financiamentos por ela contraidos para o
cumprimento do CONTRATO, mediante, conforme o caso: (i) prévia
assuncdo, perante institui¢des financeiras credoras, das obrigagdes
contratuais remanescentes da CONCESSIONARIA, em especial quando
a RECEITA figurar como garantia do financiamento; ou, (ii) prévia
indenizacio a CONCESSIONARIA da totalidade de seus débitos
remanescentes perante instituicdes financeiras credoras, inclusive
despesas adicionais decorrentes de eventuais antecipacdes de

vencimento decorrentes da encampacgao; e
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(iii) As multas, indenizagdes e quaisquer outros valores devidos pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serdo descontadas da

indenizagdo para o caso de encampagao.

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DA CADUCIDADE

41.1. O PODER CONCEDENTE poder4 declarar a caducidade da CONCESSAO na
ocorréncia de descumprimento grave do CONTRATO ou da legislagdo
vigente pela CONCESSIONARIA, especialmente, nos seguintes casos:

. (i) Decretagdo, por sentenga judicial transitada em julgado, da faléncia da
CONCESSIONARIA, nos termos da Clausula 44.2 deste CONTRATO;

(i) Quando o montante total de multas aplicas 3 CONCESSIONARIA
exceder o valor da garantia de execugdo do CONTRATO;

(iii) Quando constatada fraude no calculo do pagamento da OUTORGA
VARIAVEL devida ao PODER CONCEDENTE, especialmente pela
reducio artificial da RECEITA BRUTA DA CONCESSAO, o que abrange,
dentre outras hipdteses, a alteragio de dados contaveis da
CONCESSIONARIA e a celebragio de contratos com precos
artificialmente reduzidos com terceiros;

(iv) Descumprimento da obrigacdo de renovagdo anual da garantia de
execucdo do CONTRATO na hipdtese de oferta de seguro-garantia ou

. fianca bancaria, ou de proceder a reposi¢do do montante integral da
referida garantia no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar de
sua utilizagdo pelo PODER CONCEDENTE;

(v) Descumprimento superior a 90 (noventa) dias da obrigacdo de
contratar ou manter contratadas as apdlices de seguros previstas no
CONTRATO;

(vi) Obtengio de indices de desempenho menor ou igual a 6 (seis) por 3
(trés) anos, consecutivos ou ndo, para um periodo mével de 5 (cinco)
anos, contabilizados durante a vigéncia do CONTRATO; e

(vii) Transferéncia da CONCESSAO ou do controle da CONCESSIONARIA
sem prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE.
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41.2. A declaragio de caducidade da CONCESSAO deverd ser precedida da
verificacgio do inadimplemento da CONCESSIONARIA em processo

administrativo que lhe assegure o direito a ampla defesa.

41.3. Instaurado o processo administrativo e comprovado o inadimplemento, a
caducidade sera declarada pelo PODER CONCEDENTE, independentemente
de indenizacio prévia, calculada no decurso do processo.

41.4. Declarada a caducidade, a CONCESSIONARIA poderéd ser indenizada do
valor dos investimentos realizados, mas ndo devidamente amortizados.

41.4.1.N3o havera indenizagdo a ser paga se a auséncia de amortizacdo de
investimentos decorrer de culpa exclusiva da CONCESSIONARIA.

41.4.2. Serdo descontados da eventual indenizagdo os seguintes eventos:

(i) Prejuizos causados pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE,
USUARIOS e a terceiros;

(ii) Multas contratuais que ndo tenham sido pagas pela CONCESSIONARIA,
compensadas ou ressarcidas mediante execu¢do da garantia de
execucdo do contrato;

(iii) Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que
ensejaram a declaragao de caducidade; e

(iv) Outros valores que possam ser considerados créditos do PODER
CONCEDENTE contra a CONSSIONARIO.

41.5. Declarada a caducidade e paga a eventual indenizagdo, ndo resultara para o
PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade em relagdo aos
encargos, Onus, obrigagdes ou compromissos com empregados da
CONCESSIONARIA, ou terceiros contratados, seja para a IMPLANTACAO,
gestdo, manutengio, execugdo das atividades de interesse publico e
exploracio econdmica relacionadas ao MERCADO MUNICIPAL, seja com
relagdo aos PROJETOS ASSOCIADOS.

41.6. A CONCESSIONARIA e seus controladores continuardo responsaveis por

eventuais condenacdes pecunidrias ou com efeitos patrimoniais
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relacionadas aos seus empregados ou terceiros contratados, inclusive, mas
sem se limitar, a condenagdes previdenciarias, acidentarias e tributarias.
41.7. A declaragio de caducidade ndo impede a aplicagdo de outras penalidades, e

acarretard, ainda a:

(i) Execugio da garantia de execugdo do CONTRATO;

(i) Retengio de eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, até o limite
dos prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE;

(iii) Paralisagio de toda atividade da CONCESSIONARIA relacionada a
execucao do CONTRATO, e;

(iv) Perda do direito a exploragao dos PROJETOS ASSOCIADOS.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

42.1. 0 CONTRATO poderi ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no
caso de descumprimento das normas contratuais pelo PODER
CONCEDENTE, nos termos do artigo 39 da Lei 8.987/95.

42.2. 0 CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, na
hip6tese de atraso do PODER CONCEDENTE na disponibilizagdo da AREA
ATUAL ou das AREAS COMPLEMENTARES.

42.3. Nio configurara hipétese de rescisdo o descumprimento de obrigagdes pelo
PODER CONCEDENTE que possam ser remediadas de modo a nao
comprometer em definitivo a possibilidade de execu¢do do CONTRATO.

42.4. A execugio do CONTRATO ndo podera ser paralisada pela
CONCESSIONARIA até 90 (noventa) dias ap6s a sentenga que decretar a sua
rescisao.

42.5. A indenizacdo devida a CONCESSIONARIA no caso de rescisdo sera
calculada na forma prevista no CONTRATO para a hipétese de encampagdo,
devendo ser considerados os valores recebidos pela CONCESSIONARIA a
titulo de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias

que ensejaram a rescisao.

42.6. O CONTRATO também poderd ser rescindido por consenso entre as

PARTES, que compartilhario os gastos e despesas relacionados.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - DA ANULACAO

43.1. O CONTRATO poderd ser anulado em caso de ilegalidade no processo
licitatério, em sua formalizacdo ou em clausula essencial que comprometa a
prestagio do servigo, por meio do devido processo administrativo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, a ser iniciado a partir da
notificacio emitida pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA.

43.2. Na hipotese da Clausula 43.1 a CONCESSIONARIA ser4 indenizada com o
ressarcimento dos investimentos realizados e ndo amortizados, desde que
nio tenha concorrido para o vicio que motivou a anulagdo, sendo vedado o
pagamento de lucros cessantes.

43.3. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitacdo do servigo
concedido atribuindo ao futuro vencedor o 6nus do pagamento da
indenizacdo diretamente aos financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou

diretamente a esta, conforme o caso.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - DA FALENCIA OU EXTINCAO DA

CONCESSIONARIA

44.1. Na hipétese de extingio da CONCESSIONARIA por decretagdo de faléncia
nio fraudulenta, o CONTRATO extinguir-se-a automaticamente e aplicar-se-
30, no que coube, as disposigdes relativas ao advento do termo contratual.

44.2. Na hipétese de extingdo da CONCESSIONARIA por decretagdo de faléncia
fraudulenta ou dissolucdo judicial da CONCESSIONARIA, aplicar-se-do as
mesmas disposigdes referentes a caducidade da CONCESSAO.

44.3. 0Os BENS REVERSIVEIS nio integrardo, sob nenhuma hipétese, os ativos da
massa falida da CONCESSIONARIA, sendo assegurado ao PODER
CONCEDENTE, tio logo decretada a faléncia da CONCESSIONARIA,

automatica imissdo na posse destes bens.

CAP{TULO XI - DA RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS
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CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - DA COMISSAO TECNICA

45.1. Para solugio de eventuais divergéncias de natureza técnica ou de natureza
econdmico-financeira durante a execu¢do do CONTRATO, as PARTES
poderio de comum acordo constituir uma comissao técnica, composta por 3
(trés) membros, todos com conhecimento aprofundado do CONTRATO
(“Comissao”).

45.1.1. 0s membros da Comissdo serdo designados da seguinte forma:

(i) 1 (um) membro indicado pelo PODER CONCEDENTE;
(ii) 1 (um) membro indicado pela CONCESSIONARIA; e
(iii) 1 (um) membro indicado de comum acordo pelas PARTES.

45.1.2. Cada PARTE arcara com os custos e honordrios do membro que indicar para
participagdo na Comissdo e dividirdo os encargos em relagdo ao terceiro
membro.

45.2. A Comissdo sera competente para emitir pareceres fundamentados sobre
questdes submetidas por quaisquer das PARTES, relativas as divergéncias
que venham a surgir quanto aos aspectos técnicos e aos aspectos
econdmico- financeiros durante a execu¢dao do CONTRATO.

45.3. O procedimento para solugdo de divergéncias iniciar-se-4 mediante a
comunicagio de solicitagdo de pronunciamento da Comissdo a outra parte.

45.4. No prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da comunicagao, a
parte reclamada apresentara as suas alegacdes relativamente a questao
formulada.

45.5. 0O parecer da Comissdo sera emitido em um prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do recebimento, pela comissdo técnica, das alegagdes
apresentadas pela parte reclamada.
45.5.1.No caso de descumprimento superior a 60 (sessenta) dias do prazo

especificado na Clausula 45.5, a mediacdo sera considerada
prejudicada.

45.6. Os pareceres da Comissdo serdo aprovados pela maioria dos seus membros.

45.7. Toda divergéncia suscitada devera ser encaminhada a Comissdo juntamente

com cépia de todos os documentos necessarios para a solugdo da demanda.
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A submissio de qualquer questdio a Comissdo ndo exonera a
CONCESSIONARIA de dar integral cumprimento as suas obrigagdes
contratuais e as determinacdes do PODER CONCEDENTE, enquanto
pendente a divergéncia.

A decisdo da Comissdo serd vinculante para as PARTES, salvo manifestacdo
em contrario pelo PODER CONCEDENTE, expressamente motivada ou até
que sobrevenha eventual decisdo arbitral ou judicial sobre a divergéncia.
Caso aceita pelas PARTES, a solugdo amigavel proposta pela comissao
técnica poderd ser incorporada ao CONTRATO mediante assinatura de

termo aditivo.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - DA ARBITRAGEM

46.1.

46.2.

As PARTES concordam em resolver, por meio de arbitragem, os conflitos,
as divergéncias e os impasses relacionados aos direitos disponiveis
decorrentes do CONTRATO e de sua interpretagdo (“Controvérsias”).

i) 0 procedimento arbitral serd processado pela Corte de Arbitragem
da Centro Brasileiro de Mediagdo e Arbitragem - CBMA (“Corte”),
segundo as regras previstas no seu regulamento vigente na data em
que a arbitragem for iniciada;

(ii) Nio constitui requisito para a solugdo das Controvérsias por meio
de arbitragem a prévia submissdo a Comissao referida na Clausula
Quadragésima Quinta acima.

As Controvérsias serdo resolvidas por Tribunal Arbitral composto por 3

(trés) arbitros, sendo 1 (um) indicado pelo PODER CONCEDENTE, 1

(um) indicado pela CONCESSIONARIO e 1 (um) indicado de comum acordo

pelos arbitros indicados pelas Partes, cabendo a este presidir o Tribunal

Arbitral e conduzir o procedimento.

(i) Caso as Partes ou os arbitros por elas indicados deixem de realizar as
indicacdes dentro dos prazos previstos pelo Regulamento da Corte, a

indicacdo sera feita na forma do Regulamento da Corte.
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(i)  As PARTES, por meio de acordo, poderao eleger distinta cimara para
o processamento da arbitragem, desde que esta possua reconhecida
experiéncia em questdes envolvendo entes publicos.

46.3. A arbitragem sera conduzida no Municipio de Nitero6i, utilizando-se a lingua
portuguesa como idioma oficial para pratica de todo e qualquer ato.

46.4. Os conflitos submetidos a arbitragem serdo julgados segundo as leis
brasileiras.

46.5. A submissdo de qualquer questdo a arbitragem ndo exonera as PARTES do
pontual e tempestivo cumprimento das disposi¢des do CONTRATO, que
devera continuar nos termos em vigor na data de submissao da questao, até
que uma decisdo final seja obtida relativamente a matéria em causa.

46.6. As Partes poderdo requerer ao Poder Judicidrio medidas cautelares de
caréter preparatério a arbitragem na forma prevista na Lei n? 9.307/1996,
bem como executar a sentenca arbitral, ficando eleito para tanto o foro da

comarca de Niteroi, Estado do Rio de Janeiro.

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES FINAIS

47. CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERAIS E
FINAIS

47.1. 0 nio exercicio, ou o exercicio tardio ou parcial de qualquer direito que
assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO, ndo importa em renuncia,
nem impede o seu exercicio posterior a qualquer tempo, nem constitui
novacido da respectiva obrigagio ou precedente, salvo disposicdo em
contrario no CONTRATO.

47.2. Se qualquer disposi¢do do CONTRATO for considerada ou declarada nula,
invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, a validade, a legalidade
e a exequibilidade das demais disposi¢oes do CONTRATO ndo serdo, de
qualquer forma, afetadas ou restringidas por tal fato.

47.3. As PARTES negociardo, de boa-fé, a substituicdo das disposi¢es invalidas,

ilegais ou inexequiveis por disposi¢bes validas, legais e exequiveis, cujo
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efeito econémico seja o mais préximo possivel ao efeito econémico das
disposi¢des consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis.

47.4. A CONCESSIONARIA tera direito a extingdo do CONTRATO por fato
imprevisivel e superveniente na hipétese de ocorrer alteragbes na
legislagdo urbanfistica do Municipio de Niteréi que tornem inexequivel sua
proposta.

47.5. Nessa hipotese a CONCESSIONARIA fara jus tdo somente a indenizagdo
pelos custos incorridos até entdo na execucdo do contrato e por eventuais
custos de desmobilizagao.

47.6. As comunicacdes e notificagdes entre as PARTES serdo efetuadas por
escrito e remetidas:

(i) Em maios, desde que comprovadas por protocolo;

(i)  Por fax, e-mail ou outro meio remoto, desde que comprovada a
recepcao; ou

(iii)  Por correio registrado, com aviso de recebimento.

47.7. Os prazos estabelecidos em dias no CONTRATO contar-se-do em dias
corridos, salvo se expressamente feita referéncia a dias uteis.

47.7.1. Em todos os casos deve-se excluir o primeiro dia e contar o ultimo.

47.7.2. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente do PODER
CONCEDENTE.

47.8. Fica desde ja eleito o foro da comarca de Niter6i para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas do presente CONTRATO, ndo submetidas a
arbitragem.

47.9. Apés a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, no prazo de
20 (vinte) dias, no Diério Oficial do Municipio, devendo ser encaminhado ao
Tribunal de Contas do Estado, cépia do contrato até o quinto dia Wtil
seguinte ao da sua assinatura.

47.10. O extrato da publicagdo deve conter a identificagdo do instrumento, partes,

objeto, prazo, valor, nimero do empenho e fundamento do ato.

/Y
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E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o0 CONTRATO em 4

(quatro) vias de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original.

Novo Mercado Municipal SPE S.A.

S %

Allan €arvalho dos Santos

Diretor

e St
Sofia Avny

Diretora
ulino de Carvalho Moreira Lei

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdémico
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ANEXO I - TERMO INICIAL DE ARROLAMENTO E TRANSFERENCIA DE BENS

Niteroi, 18 de maio de 2018.

MUNICIiPIO DE NITEROI/R]J, por intermédio da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econdémico, de Niter6i/R], doravante denominado (“Poder
. Concedente”); e

NOVO MERCADO MUNICIPAL SPE S.A., registrada na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro sob n? 3330032707-0, CNPJ/MF n° 010.136.468-78, com sede a
Avenida Feliciano Sodré, n° 488, Centro, Niterdi, R], neste ato representada por
seus representantes legais Sr. Allan Carvalho dos Santos, brasileiro, casado,
empresario, portador do R.G. n? 23.815948-7 DETRAN/R], CPF/MF n®°
127.689.597-66 e Sr? Sofia Avny, brasileira, casada, empresdria, portadora do R.G.
n? 24656567-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n2 010.136.468-78, conforme poderes

previstos em seu ato constitutivo, doravante (Concessionaria”);
Considerando que:

(i) A Concessionaria foi constituida, no dia 18/05/2018, pelo Consércio Novo
. Mercado de Niteréi, constituido pelas empresas RFM PARTICIPACOES LTDA
(Empresa Lider), CNP] n® 50.969.583/0001-31, NACIONAL SHOPPING
PLANEJAMENTOS E REESTRUTURACAO DE SHOPPING CENTER LTDA, CNPJ n®
06.622.472/0001-01 e L1M3 PUBLICIDADE LTDA, CNP] n? 04.924.058/0001-82,
vencedora da LICITACAO, para implantagdo, operagdo, manutengdo e exploragdo
econémica do Mercado Municipal Feliciano Sodré e dos Projetos Associados,

conforme publicagio do Diario Oficial do Municipio de Niterdi/R], datado de [*];

(i) O Contrato de Concessdo n°® 01/2018 foi celebrado no dia 18 de maio de
2018, conforme publicado no Diério Oficial do Municipio de Niter6i/R], datado de \

[] (“Contrato de Concessio”); e publicado em Didrio Oficial do dia19/05/2018. -
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(iii) A Cldusula 34 do Contrato de Concessdo determina a transferéncia, pelo
Poder Concedente, dos BENS REVERSIVEIS da CONCESSAO a CONCESSIONARIA ao
término da vigéncia do CONTRATO.

0 Poder Concedente e a Concessionaria, no presente ato, celebram o Termo
Inicial de Arrolamento e Transferéncia dos Bens utilizados para a CONCESSAO,

abaixo arrolados:

1) Identificada nos croquis abaixo, a area objeto deste Termo, que se

encontram na regido portudria de Niterdi, com a seguinte descrigao:

EMUSA (Prefeitura
de Niter6i)

Edificagdo Antigo Area Construida
Mercado Municipal de 3.200 m?
Area 2 Estacionamento Area de
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Estacionamento
sem construcao
Area 3 Abrigo para Area
Mulheres Administrada
pela Prefeitura
utilizada como
abrigo para
mulheres

Area 4 Antigo CEASA Area do Antigo
CEASA com duas
edificagoes,
atualmente
ocupado
irregularmente
por cerca de 17
familias

As areas 1 e 2 serio entregues desocupadas para a assinatura do contrato,

sendo este o objeto do presente Termo de Arrolamento de Bens.

As Areas 3 e 4 serdo desocupadas pelo PODER CONCEDENTE em até 12 (doze)

meses contados da assinatura do contrato.
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Os termos que ndo tenham sido expressamente definidos neste Termo Inicial de

Arrolamento e Transferéncia de Bens terdo os significados a eles atribuidos no
CONTRATO.
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ANEXO II- TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: CONCESSAO DE OBRA PUBLICA PARA
REVITALIZACAO, IMPLANTAGAO,
MANUTENCAO E EXPLORACAO ECONOMICA
DO MERCADO MUNICIPAL FELICIANO SODRE
NO MUNICIPIO DE NITEROI -
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1.  DAS DEFINICOES

As definicdes utilizadas neste Termo de Referéncia sdo aquelas constantes do
EDITAL e do CONTRATO, especialmente:

1.1  CONCESSIONARIA: sociedade de propésito especifico, constituida pelo
vencedor da LICITACAO, com o fim exclusivo de execucdo da CONCESSAO;

1.2 CONCESSAO: delegagdo, por meio de concessio de obra publica, da
implantagio, operacio, manutengdo e exploragao econdémica do Mercado
Municipal Feliciano Sodré e respectivos Projetos Associados;

1.3 CONTRATO: contrato de CONCESSAO a ser firmado com a SPE;

1.4  LICITANTE: empresa participante da LICITACAO, de forma isolada ou em
consorcio;

1.5  LICITACAO: procedimento administrativo objeto do Edital no qual se insere
o presente Termo de Referéncia;

1.6 MERCADO MUNICIPAL: Mercado Municipal Feliciano Sodré, conforme
objeto do CONTRATO.

1.7 PODER CONCEDENTE: Municipio de Niteréi;

1.8  SPE: sociedade de propésito especifico constituida pela adjudicatéaria para a
assinatura do CONTRATO, cuja finalidade exclusiva sera a exploragdo do
objeto da CONCESSAO.

2. DA FINALIDADE E AS PREMISSAS DO DOCUMENTO

2.1  Este Termo de Referéncia estabelece as diretrizes basicas para a exploragao
econdmica do MERCADO MUNICIPAL e fixa os requisitos minimos para a
CONCESSAO, objeto da LICITACAO, nio cabendo 8 CONCESSIONARIA alegar
desconhecimento deste documento sob nenhuma hipétese.

2.2 Este Termo de Referéncia é anexo e parte inseparavel do respectivo EDITAL

e CONTRATO, independentemente da transcrigdo total ou parcial de seu
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contetido, devendo suas disposigdes serem observadas e cumpridas pela
CONCESSIONARIA, durante toda a vigéncia contratual.
23  Em caso de divergéncia entre o presente Termo de Referéncia (e qualquer
outro ANEXO) e o EDITAL, prevalecera o disposto no EDITAL.
2.3.1 Exceto quando o contexto ndo permitir tal interpretacao:
a) no caso de divergéncia entre os ANEXOS, prevalecerao
aqueles emitidos pelo PODER CONCEDENTE;
b) no caso de divergéncia entre os ANEXOS emitidos pelo PODER
CONCEDENTE, prevalecera aquele de data mais recente.

3. DO OBJETO, DA SITUACAO FiSICA DA AREA, DA UTILIZACAO DA AREA

3.1 Objeto: CONCESSAO DE OBRA PUBLICA PARA REVITALIZAGAO,
IMPLANTACAO, MANUTENCAO E EXPLORAGAO ECONOMICA DO MERCADO
MUNICIPAL FELICIANO SODRE NO MUNICIPIO DE NITEROI - R].

3.2 Localizagao e Situacao Fisica das Areas:
3.2.1 Identificadas nos croquis abaixo, as areas objeto deste Termo de
Referéncia encontram-se na regido portudria de Niterdi, em terreno com

area aproximada de 13.100 m?. O terreno esté dividido em duas matriculas:

14059 | EMUSA (Prefeitura | ~ 9.100m?

de Niterdi)
XX.XXX Governo do Estado 4.000 m?
do Rio de Janeiro aproximadamente )
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Area Construfda

Mercado Municipal de 3.200 m?

Estacionamento Area de

Estacionamento

sem construcao

Area 3 Abrigo para Area
Mulheres Administrada

pela Prefeitura
utilizada como
abrigo para
mulheres

Area 4 Antigo CEASA Area do Antigo
CEASA com duas
edificacgdes,
atualmente
ocupado
irregularmente
por cerca de 17
familias
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3.2.1 As 4reas que, porventura, encontrarem-se ocupadas serao
entregues 3 CONCESSIONARIA ap6s a efetiva desocupagdo. As areas
1 e 2 serdo entregues desocupadas para a assinatura do contrato.
As Areas 3 e 4 serido desocupadas pelo PODER CONCEDENTE em

até 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato.
3.2.2 As éreas serdo entregues a CONCESSIONARIA nas condi¢des em
. que se encontrarem. Por essa razdo, as LICITANTES interessadas
poderio participar de visita técnica a drea destinada a execugdo do
objeto do CONTRATO. No entanto, independentemente da
realizacdo da visita técnica, presume-se o conhecimento pelas
LICITANTES das condi¢des das areas e iméveis integrantes da
CONCESSAO, nio podendo, no futuro, a CONCESSIONARIA alegar

eventual desconhecimento para qualquer efeito.

3.3 Utilizagdo da Area:
3.3.1 A CONCESSIONARIA utilizara as areas licitadas exclusivamente para
a exploragio da atividade citada neste subitem do Termo de

Referéncia;
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3.3.1.1A exploragio econdémica do Mercado Municipal pela '
CONCESSIONARIA inclui: locagio de espacos para fins
comerciais (lojas, quiosques, estandes e outros), receitas de
merchandising e receitas relacionadas com o uso da imagem
do empreendimento, além de outras receitas acessérias com
relacdo direta ou indireta com o empreendimento, nos termos
do CONTRATO.
3.3.1.2 A critério da CONCESSIONARIA, podera ser estabelecido um
condominio de lojistas e um fundo de promog¢do para rateio
de despesas operacionais do empreendimento.

332 A CONCESSIONARIA devera assegurar que as
lojas/quiosques/estandes e outras atividades comerciais
implantadas respeitem um mix compativel com os objetivos
socioambientais do projeto:

3.3.2.1 Na Edificacdio Histérica serd permitido: comércio de produtos de
hortifrdti, especiarias, temperos, derivados do leite, frios em
geral, carnes, aves, peixes, frutos do mar, bebidas finais, sucos,
cervejas artesanais, doces e salgados caseiros, sorvetes
artesanais, produtos artesanais, produtos regionais, produtos
organicos, floricultura, cafeterias, bistrés, restaurantes tipicos e
similares.

3.3.2.2 Na Edificagio Anexa, além de serem desenvolvidas todas as
atividades ja permitidas na edificagdo histérica, tera uma area
dedicada a um Centro de Cultura, Entretenimento e Lazer, que
podera ter salas de exposi¢des, espago para eventos culturais,
salas de teatro, salas de cinema e outros similares.

3.3.2.3Ndo sera permitido, tanto na Edificacdo Histérica quanto na
Edificacdo Anexa, as seguintes utilizagdes: a comercializagdo de
roupas e acessorios (a menos que de origem artesanal e/ou com
valores culturais aderentes aos objetivos socioambientais do

projeto), eletrdnicos, eletrodomésticos, veiculos automotores,
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redes de fast food e afins, bem como tudo que desvirtue o
empreendimento de seus objetivos socioambientais e o
aproxime de um empreendimento comercial comum.

3.3.2.4Serdo permitidas atividades temporarias que envolvam
atividades vedadas no item 3.3.2.3, tais como: feiras de malhas,
acdes promocionais com fabricantes de eletronicos, automoéveis e
outros, desde que a ocupagdo ndo seja definitiva e que o PODER
CONCEDENTE seja notificado com antecedéncia da data de inicio
e término da agao.

3.3.3 A CONCESSIONARIA devera prever a cessdo de espagos - tais como o
Rooftop, o Centro Cultural, e a Praca previstos no projeto de
referéncia - para o PODER CONCEDENTE, para que o mesmo realize
eventos e atividades de interesse ptiblico, sem cobrang¢a pelo uso,
com a seguinte frequéncia:

3.3.3.1 04 noites em dias de semana por ano, entre as 17h e as Oh;

3.3.3.2 06 dias em dias de semana por ano, entre as 9h e as 17h;

3.3.3.3 02 finais de semana por ano, entre as She as 17h; e

3.3.3.4 A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE,
até 30 de margo de cada ano, a agenda de eventos prevista nos
espacos, devendo o PODER CONCEDENTE, levando em conta as
datas disponiveis na agenda, marcar com uma antecedéncia

minima de 15 dias os seus eventos.
3.4 Do faseamento:
3.4.1 Uma vez que a drea objeto do CONTRATO serd entregue pelo PODER

CONCEDENTE em duas etapas, nos termos da clausula décima

segunda do CONTRATO, o desenvolvimento do empreendimento

devera considerar esta mesma légica: /
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34.2 IMPLANTAGAO DA FASE 1: Reforma da Edificagdo Histérica (Area

1), com utilizagio da Area de Estacionamento (Area 2) como édrea de
estacionamento proviséria para o empreendimento.

3.4.3 IMPLANTACAO DA FASE 2: Incorporagio das Areas 3 e 4 ap6s a sua
desocupagido pelo PODER CONCEDENTE, visando a construgdo de
um deck park para estacionamento e de uma edificagdo anexa para a

expansdo do Mercado Municipal.
4. DOS PRECOS E DO PRAZO

4.1. Os valores e prazo estimados para o objeto deste Termo de Referéncia
correspondem a:

4.2. A CONCESSIONARIA pagard mensalmente ao PODER CONCEDENTE um
valor pela OUTORGA, que podera ser uma OUTORGA FIXA, nos termos do
subitem 4.2.1, ou uma OUTORGA VARIAVEL, nos termos do item 4.2.3,
abaixo - sempre prevalecendo a que for maior.

42.1. O valor da OUTORGA FIXA sera de:

)] R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais apds a conclusdo
da IMPLANTACAO DA FASE 1 e respectiva inauguragdo do MERCADO
MUNICIPAL; e

(ii) R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) mensais apds a conclusao
da IMPLANTAGAO DA FASE 2.

4.2.2. A aplicagao do valor de OUTORGA FIXA previsto no item (ii) acima
substitui a aplicagdo do valor anteriormente aplicado com base no item

(i) acima.

4.2.3. A OUTORGA VARIAVEL corresponderd a 6% (seis por cento) da
RECEITA BRUTA DA CONCESSAO;
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4.3. Obrigatoriamente, a proposta da LICITANTE devera contemplar todos os
pontos relacionados ao lote.
4.4. Sera considerado vencedor o LICITANTE que ofertar o maior valor mensal
por todo o lote.
4.5. 0 PODER CONCEDENTE dever4 disponibilizar a Concessiondria as Areas 1
e 2 desocupadas no momento da assinatura do CONTRATO. J4 as Areas 3 e
4 deverio ser desocupadas e disponibilizadas a Concessionaria no prazo de
até 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato.
. 4.6. A CONCESSIONARIA tera o prazo de 12 (doze) meses para a execugdo das
obras e implantagdo da Fase I, contados da assinatura do CONTRATO, e 36
(trinta e seis) meses para a implantagio da Fase II, contados da
disponibilizagdo, pelo PODER CONCEDENTE, das areas desocupadas.
4.7. Os critérios para o pagamento das outorgas observara o regramento
contido da cldusula décima primeira do CONTRATO.

5.  DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

5.1. Além dos encargos previstos no EDITAL, nas Condi¢des Gerais do

CONTRATO e nas normas a ele aplicaveis, constituem-se, ainda, obrigacoes

Da CONCESSIONARIA:

. 5.1.1. Dispor de todos os instrumentos de autorizagao obrigatérios para o
exercicio de suas atividades, expedidos pelas autoridades publicas
competentes, mantendo-os atualizados durante a vigéncia contratual;

5.1.2. Obedecer a legislagdo vigente sobre prevencdo de acidentes,
seguranga e higiene do trabalho, mantendo todos os seus empregados
devidamente treinados;

5.1.3. Expor em local visivel ao publico o horario de funcionamento e
nimero(s) de telefone(s) para reclamagdes e/ou sugestoes em pelo
menos 3 (trés) idiomas: Portugués, Inglés e Espanhol;

5.1.4. Caberd 2 CONCESSIONARIA manter quadro funcional em nimero e

qualificagdo adequados ao eficiente desempenho de suas atividades-
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durante todo periodo de funcionamento, e, no minimo, um funcionario
com nivel de decisdo gerencial, o qual deverd estar formalmente
credenciado perante o PODER CONCEDENTE, exercendo fiscalizagao
sobre os empregados e/ou prepostos da CONCESSIONARIA no que diz
respeito a sua atuagdo junto aos usuarios.

5.1.5. Cabera a2 CONCESSIONARIA manter toda a equipe de atendentes

devidamente uniformizada e identificada por meio de Credenciamento.
Y 6. DAS ADEQUACOES DA AREA

6.1.As areas objeto da presente LICITACAO serdo entregues a
CONCESSIONARIA nas condigdes em que se encontram, exceto pelo fato
que estardo livres e desocupadas de seus usos atuais.

6.2. A CONCESSIONARIA podera realizar benfeitorias na totalidade das areas,
adequando-as ao seu empreendimento, utilizando-se de revestimentos e
materiais de construcio de qualidade superior, previamente aprovados
pelo PODER CONCEDENTE.

6.3. As solucdes de arquitetura e engenharia, bem como os métodos
construtivos deverdo respeitar os eventuais limites estruturais e de
infraestrutura impostos pelo prédio.

. 6.4.0 projeto da CONCESSIONARIA devera prever a preservacio da
arquitetura original do edificio histérico, mantendo suas caracteristicas
originais. No interior do edificio, devera ser construido um mezanino
como forma de potencializar a drea bruta locavel do empreendimento.

6.5. Para a Reforma do Edificio histérico devera ser prevista uma Area Bruta
Locavel Minima de 3.000 m? (trés mil metros quadrados), incluindo a area
do térreo e de mezaninos.

6.6. Ap6s a disponibilizacdo das Areas 2 e 3, a CONCESSIONARIA deveré

prever a constru¢do de uma edifica¢do anexa contendo:



NITERO!

6.6.1. Um “deck park” ou qualquer outra estrutura de estacionamento com

no minimo (i) 300 vagas para veiculos de passeio, (ii) *** vagas para
motocicletas e (iif) um bicicletario para, no minimo, *** bicicletas;

6.6.2. Outras areas para locagdo, com mix de lojas livremente definidos
pela CONCESSIONARIA, respeitando as disposicdes e limites contidao
no presente Termo de Referéncia, e cuja definicio da Area Bruta
Locavel ficara a critério desta.

6.7. As solucdes de arquitetura e engenharia também deverdo considerar
aspectos de facilitagdo e seguranc¢a tipicos de empreendimentos
comerciais deste porte.

6.8. As adequacdes a serem realizadas nas areas objeto da CONCESSAO serdo
consideradas de interesse tnico e exclusivo da CONCESSIONARIA, razio
pela qual nio cabera amortizagdo e os dispéndios a serem realizados para
adequacdo, instalagdo de infraestrutura ndo devem presumir redugdo do
preco mensal e nem gerar expectativa de possibilidade de quaisquer
medidas compensatoérias futuras.

6.9.A CONCESSIONARIA poderd contratar empresa especializada para a
confecgdo do projeto e execugdo da obra, porém permanecendo perante o
PODER CONCEDENTE como unica responsavel pelas agdes de seus
prepostos, assumindo plena e total responsabilidade legal, administrativa
e técnica pela perfeita execugdo do projeto e ou servigos, comprometendo-
se a ndo promover modificacdes nas especificagbes sem a prévia e
expressa aprovacao do PODER CONCEDENTE.

6.10. As benfeitorias integrardo de imediato a estrutura fisica do Mercado
Municipal, n3o cabendo ressarcimentos posteriores sob nenhuma
hipotese.

6.11. Findo ou rescindido o CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera
retirar somente os mobilidrios e benfeitorias que sdo particulares de seu
negdcio e de seus sublocatarios (lojistas);

A CONCESSIONARIA obriga-se, durante a vigéncia do CONTRATO, a manter a

area em perfeitas condi¢des de uso e conservagao.
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ANEXO 11l - QUADRO DE INDICADORES DE DESEMPENHO

1 - {NDICE DE DESEMPENHO MINIMO A SER ATINGIDO PELA
CONCESSIONARIA

Os indicadores de desempenho dos servigos prestados pela CONCESSIONARIA
(“QID") deverdo ser apurados anualmente por VERIFICADOR INDEPENDENTE,
sendo a CONCESSIONARIA aprovada caso obtenha um QID >= 8

Caso a CONCESSIONARIA nao obtenha QID >= 8, devera incidir sobre a
Remuneracio a ser paga pela mesma um FATOR DE COMPENSACAQ, calculado da
seguinte forma:

Remuneracio a ser Paga = Remuneragdo Contratual x (1 + (10% X (8-QID Obtido))

Exemplo: QID =7
Remuneracio a ser Paga = Remunerac¢do Contratual X (1 + (10% X 8-7))

Remuneragdo a ser paga = Remuneragdo Contratual X 1,1

Exemplo: QID = 4
Remuneracio a ser Paga = Remuneragdo Contratual X (1 + (10% X 8-4))

Remuneracgdo a ser paga = Remuneragao Contratual X 1,4

2 - CRITERIOS PARA A AFERICAO DOS INDICADORES DE DESEMPENHO DOS
SERVICOS PRESTADOS PELA CONCESSIONARIA

A aferi¢do dos indicadores de desempenho da CONCESSIONARIA serdo apurados
levando em conta os aspectos operacionais, ambientais, financeiros, imobilidrios e
legais do servigo prestado - nos termos abaixo.

A) OPERACIONAL

A.1) SATISFAGCAO CLIENTES (PUBLICO EM GERAL) - PESO TOTAL 20%
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Item Nota (0a 10) Peso
Satisfagdo com a 15%
qualidade das lojas

Satisfagdo com a 15%
variedade/opgoes de

lojas

Satisfagao com o 15%

Ambiente em geral
(conforto, temperatura
ambiente, etc)

Satisfagdo com a 15%
Conservagao em geral
(limpeza, manutencao,
etc)

Intencio de voltar 40%

A.2) SATISFACAO LOJISTAS - PESO TOTAL 20%

Item Nota (0 a10) Peso
Satisfacdo com a 15%
Estrutura oferecida

Satisfagdo com o 15%

Atendimento da
Concessionaria

Satisfagdo com o 15%
Ambiente em geral

(conforto, temperatura

ambiente)

Satisfacdo com a 15%

Conservagao em geral
(limpeza, manuteng¢ao)

Intenc¢do de continuar 40%
como lojista nos
proximos 12 meses

A.3) SATISFAGAO DOS COLABORADORES DA CONCESSIONARIA - PESO TOTAL
20%

Item Nota (0 a 10) Peso

Satisfagdo com o 15%

trabalho realizado

Satisfagdo com o 15%

relacionamento com os

colegas de trabalho \
Satisfagdo com as 15%
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condigdes de trabalho
em geral

Satisfacdo com a conduta
da chefia

15%

Intencdo de continuar
empregado no local nos
proximos 12 meses

40%

B) AMBIENTAIS
GERAL - PESO TOTAL 10%

Item Nota (0 a 10)

Peso

Regularidade das
Licengas Ambientais (0
irregular / 10 regular)

50%

Implantacgdo de Coleta
Seletiva (de 0%
implantado a 100%
implantado)

25%

Realizacdo de
Treinamentos
Semestrais com
colaboradores e lojistas

25%

C) FINANCEIROS
GERAL - PESO TOTAL 10%

Item Nota (0 a10)

Peso

% Ocupacio das Lojas

25%

% de Adimpléncia dos
Lojistas

25%

Regularidade das
Demonstracgdes
Financeiras da
Concessionaria (0
irregular / 10 regular)

50%

D) IMOBILIARIOS/LEGAIS
GERAL - PESO TOTAL 20%

Item Nota (0 a10)

Peso

Regularidade do Alvara
de Funcionamento (0

20%
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irregular / 10 regular)
Regularidade do AVCB - 20%
Bombeiros (0 irregular /
10 regular)

Certiddo Negativa de 20%
Tributos Federais (0
irregular / 10 regular)
Certiddo Negativa de 20%
Tributos Estaduais (0
irregular / 10 regular)
Certidao Negativa de 20%
Tributos Municipais (0
irregular / 10 regular)




Definicho do risco

Alteractes no projeto em decorréncia de

0S5 DE PROJETO E IMPLANTACAD

crigdo

Alteragbes do projeto do

Alocacao

11 exigéneias no curso das aprovagoes Empreendimento com acréscime no Pdblico Reequilibric Econdmico Financeiro do Contrato,
urbanisticas & amblentais requeridas custe do Contrato
4 = C iondria deverd olver o projeto | d
1.2 Mf‘mi P projeto da_ i n.lter:woes.df Projese com scrscino ol Parceiro Privado  |em consideragio o melhor aproveitamento econdmico
o pela Conc N (Ao Qusto tlo Contreto do Mercado Municipal por sua conta em risco.
Podemn ser tomadas as seguintes medidas: |) exigéncia
de planc minimo de seguros e garantlas; |i) exigéncia de
Riscos de Engenharia (acidentes, vicios qualificagio técnica no Edital; iii)
no projeto, atraso no cronograma de IndenizagBes, atraso no inicio da antecipacdo/postergacio automdtica do prazo de
13 execucio das obras, ma execugio da exploragic econémica da obra e Parceiro Privado  |expoloragio econdmica da obra em caso de
obra, i ¢do dos equipa assungio de custos adicionais. reducdo/aumento do periodo de obras por fatores
etc.) alheios ao controle da Concessiondria; e, iv)
penalidades contratuais e garantia de execugdo do
contrato.
O contrato deverd alocar como responsabilidade do
Poder Concedente a obtengdo das Licengas e
Autorizagbes de ¢ ia municipal drias
para o inicio da Implantacdo da fase 1 e da Implantacdo
Atraso na obtencio de licengas, alvardse| _ Atrim:lu obtencéa de tcengas do Nt iz i
14 demals autorizacdes administrativas | manta pece comp °|  compartilhado Ad Yo, 4 de Sef. resp Pk
{“Licancas] para execuglio das obras cronograma de implantagdo e acarretar obtencio das demais licencas, serd responsdvel por
prejulzo para ambas as Partes. fornecer todas as plantas, projetos e demals
informagdes necessarias, conforme previstas na
legislacio, a fim de instruitr o requerimento para a
obtencdo das licengas. Cada parte devera lidar com as
consequéncias dos atrasos a que der causa.
O Contrato estabelecerd data especificaparaa
Necessidade de eventuais realocagbes Ibilidade da Concesslondrla disponibilizagio pelo Poder Concedente das dreas
15 fi as dreas c . adentrar de imediato nas dreas Publico compl s, livres e desimpedidas. Os prejuizos
imp idade de inicio da imp ¢ao| compl es, limitando a exploracio decorrentes de eventual atraso ou descumprimento
da fase 2. econdmica da obra. dessa obrigagio serdo remedlados pelo reequllibrio

econdmico-financeiro do Contrato.

Erro pela Concessiondria no calculo de

Edital deve prever a obrigatoriedade de visita técnica e
declaracio de conhecimento das condicdes atuals do
terreno e do prédio existente. Contrato deve atribuir &

21 Erro na estimativa de custo. Parceiro Privado Z4
custos e Insumos, Concessionaria o risco de variagdo no custo das obras
(excecho & riscos assumidos expressamente pelo ente
Piblico),
Atraso e aumento de custos de Contrato deve atribuir ao Parceiro Privado os custos de
23 Implantagdo e modernizagdo do construgdo. investimentos para Parceiro Pr Iimplantagio e de manutencio da atualidade do
: Empreendimento manutengao da atualidede da obra e de Empreendimento (obra e sua respectiva exploragio
sua exploragdo econdmica. &mica)
Edital deve estabeiecer critérios para selecionar
23 Erro na estimativa de tempo de Efro na estimativa de prazo para obras dej B PrE parceiro privado com reconhecida competéncia em
’ implantagio/ modernizagio modernizagio do Mercado. relagio aos servigos e obras necessdrios para conclusio
da implantag3o no prazo.
Pre|ulzos por roubos ou furtos durante as
24 Roubos ou furtos nos locais de obras obras e prestagio de servicos pela Parceiro Privade  |Plano de Seguros
Concessiondria.
Acidentes com equipes de obra, e
, Atend mas d r e ter plano de
25 Seguranca dos operdrios e engenheiros prejuizos pode falta de seguranga na Parceiro Privado sﬁg"ﬂ: e A snauranca. »
| 4t -
obra.
Uso de materiais inadequades ou de O concessionidrio devers exigir de seus fornecedores
26 Uso erréneo de materiais baixa qualidade & mau uso de materiais, | Parceiro Privado  |garantia dos bens e equipamentos adquiridos para a
Aumento no custo de manutengdo. obra do Empreendimento.
2.7 Responsabilidade Civil perante terceiros | Custos por prejuizos causados a terceiros|  Parceiro Privade  |Plano de Seguros
MNecessirio que o Edital preveja qualificaciio técnica
minima dos proponentes e que o contrato disponha de
i eficien fiseali da 30,
28 Falhas na execugio Defeitos na execucdo das obras Parceiro Privado mecanismos eficientes para a fiscalizaglio da exacucio,

a fim de confirmar a adequag3o ao termo de referéncia
e especificacbes previstas, Exigéncia de apresentacdo
de performance bond pelos licitantes,
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4.1

Definigido do risco

Risco de Inflagdo

RISCOS ECONOMICO - FINANCEIROS

Risco da Concessiondria ndo conseguir repassar
aos seus contratos com terceiros a corregdo
monetaria aplicada na outorga.

Alocacdo

Parceiro Privado

N° PROCESS
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Agdes para mitigacao

O Contrato devera prever uma outorga fixa

(determinada na licitagdo) e uma varidvel (que
dependerd do resultado da exploragdo
econdmica).

4.2

Inadimpléncia da Concessiondria a
Instituigdes Financeiras

Default da divida adquirida pela Concessiondria

Parceiro Privado

Apresentagdo de garantias na licitagdo do
Empreendimento. Previsdo de matriz de riscos
clara com gatilhos para o reequilibrio
econdmico-financeiro. Previsdo no edital da
possibilidade dos financiadores assumirem o
controle da SPE.

43

Variagdo dos Custos de implantagdo do
Empreendimento

Variagdo de custos ndo previstos em Contrato

Parceiro Privado

Nada a fazer.

4.4

@

N&o obtengdo dos financiamentos
necessarios

Dificuldades ou ndo obtengdo pelo Parceiro
Privado dos financiamentos necessdrios para a
execucdo das obras de implantagdo do
Empreendimento

Parceiro Privado

Contrato devera permitir ao concessiondrio o
oferecimento do pacote tipico de garantias
(cessdo fiducidria das receitas da exploracgdo
econdmica, acbes da SPE e direitos emergentes
da concessdo).

Variagdo da taxa de juros durante o prazo do

Concessiondria deverd assumir as variagdes

estimado

45 Taxas de Juros Eortrato Parceiro Privado tipicas de mercado na contratagdo de taxas de
juros.
Reequilibrio Econdmico Financeiro do Contrato
- Risco de criagdo de novos tributos acarretando . excegdo em relagdo aos tributi
4.6 Alteragdo da Carga Tributaria s ; Puablico ( fa0 E ¢ s ok saxea
em aumento dos custos da Concessiondria. renda, cuja majoragdo ou redugdo ndo
ensejardo a revisdo do contrato).
Risco de apds o inicio d ncessao, o fisco ital 3 i
47 Cobranga de IPTU e ap . inicio da co 530, o fi Publico Edital devera instruir licitantes a ndo considerar
passar a impor a cobranga de IPTU o tributo em sua estrutura de custo.
Contrato devera garantir liberdade para
exploragdo econdmica da obra pelo Parcerio
. - Privado, fixando as diretrizes minimas
2 = i Risco das receitas financeiras com a exploragdo i )
Risco da exploragdo econdmica da > ¥ i necessdrias no Termo de Referéncia. A
48 B econdmica da obra serem inferiores ao Parceiro Privado FEs 2 :
obra (risco de demanda) roimoudia flexibilidade na exploragdo econdmica deverd
pro} garantir ao Parceiro Privado 05 ajustes
necessarios para garantir a rentabilidade
esperada.
Contrato deverd estabelecer a obrigagdo de
i Gerados por acdes trabalhistas ou acima do F S
4.9 Custos trabalhistas porag Parceiro Privado estrita observdncia pela concessionaria da

legislag3o trabalhista, previdencidria e sindical.
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RISCOS JURIDICOS, POLITICOS E REGULATORIOS

Definigdo do risco Descrigao Alocacdo Agbes para mitigagdo

Contrato deverd prever que mudangas que
impegam a exploragdo econdmica da obra em
conformidade com as diretrizes do termo de

Mudanga na legislagdo ou na . referéncia deverio ensejar o reequilibrio
Aumento dos custos ou queda na receita

6.1 | regulamentac¢do aplicaveis a exploragdo estimad Compartilhado  |econdmico-financeiro. Por outro lado, mudangas
imada : %
econdmica da obra na legislagdo ou regulagdo que ndo impegam a
exploragio econ®mica em conformidade com o
termo de referéncia deverdo ser suportadas pelo
Parceiro Privado.
e g i Risco de decis3o judicial que venha a impedir Contrato deve prever rescisdo do contrato, com
Decisdo judicial que impeca a exploragdo . i S iy :
6.2 : ou restringir a exploragdo econémica da obra Publico indenizacdo ao Parceiro Privado se o contrato ndo
econdmica da obra { : L
pelo Parceiro Privado puder ser reequilibrado.
Mudanca de lei sem alterag3o tributéria (por
M n¢a na lei de outro ente federati exemplo, estabelecimento de obrigagdes s . . : )
6.3 udang ) te federativo . p_ cime p gac Publico Reequilibrio Econémico Financeiro do Contrato
(Estado ou Unido) adicionals na exploragdo econdmica da obra
ndo previstas originalmente)
Contrato deve atribuir ao Parceiro Privado os riscos
> : passiveis de cobertura securitdria. O Parceiro
Risco de ndo cumprimento do contrato por g : :
. . = ) i Publico deve assumir todos os riscos que ndo
6.4 Forga maior ou caso fortuito conseqliéncia da ocorréncia de evento de Compartilhado

forem segurdveis ou que o valor do prémio for
incompativel com o modelo econémico do
Empreendimento.

0 término antecipado do contrato deverd ser
sempre precedido de indenizacdo pelos
investimentos ndo amortizados. Ndo obstante, o
término antecipado do contrato por culpa do
contratado ndo dard origem a nenhuma
indenizagdo por lucro cessante.

forga maior ou caso fortuito

Risco de perda dos ativos por consequéncia de
6.5 Término antecipado do Contrato decretag3o de extingdo do contrato sem o Compartilhado
pagamento adequado




